Satzung
Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund 8 4 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen vom 21. April 1993
(SachsGVBI. S. 301) sowie der 88 132 und 246a des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gean-
dert durch Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Be-
reitstellung von Wohnbauland (Investitions- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.April
1993 (BGBI. | S. 466) hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 30.09.94 folgende
Satzung beschlossen:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Die Gemeinde Hohndorf erhebt ErschlielBungsbeitrage nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (88 127 ff) sowie nach Mal3gabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der Erschliel3ungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand
1. fur die offentlichen zum Anbau bestimmten StralRen, Wege und Platze in

Hohndorf bis zu einer Breite (fur Fahrbahnen, Radwege, Gehwege,
Schrammborde mit Ausnahme der Bestandteile nach Nrn. 4a, 5a) von

1.1. Kleingartengebieten und Wochenendhausgebieten 6,0 m;
1.2. Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten 10,0 m;
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 7,0m;
1.3. Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten,
besonderen Wohngebieten und Mischgebieten 14,0 m;
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 8,0 m;
1.4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten 18,0 m;
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m;
1.5. Industriegebieten 20,0 m;
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 14,5 m;

2. fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit Kraft-
fahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete
(z.B. FuRBwege, Wohnwege) bis zu einer Breite (mit Ausnahme der Bestand-
teile nach Nr. 5a) von 5,0 m;

3.  fur die nicht zum Anbau bestimmten, zur Erschlie3ung der Baugebiete not-
wendigen, Sammelstraen innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite (mit
Ausnahme der Bestandteile nach Nrn. 4a, 5a) von 21,0 m;



4. fur Parkflachen,

a) die Bestandteile der in den Nummern 1 und 3 genannten
Verkehrsanlagen sind, bis zu einer weiteren Breite von 6,0 m;

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Nummern 1 und 3 genannten
Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlielBung notwendig sind, bis zu 15 v.H. der
Flache des Abrechnungsgebietes; 8 5 Abs. 1 und 2 findet Anwendung;

5. fur Grinanlagen mit Ausnahme mit Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteile der in den Nummern 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen
sind, bis zu einer weiteren Breite von 6,0 m;

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Nummern 1 bis 3 genannten Ver-
kehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der
Baugebiete zu deren Erschliel3ung notwendig sind, bis zu 15 v.H. der
Flache des Abrechnungsgebietes; 8§ 5 Abs. 1 und 2 findet Anwendung;

6. fur Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes, wenn sie nicht Be-
standteil der ErschlieBungsanlagen sind,
bis zu einer Breite von 20,0 m;

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einer Wendeanlage, so vergrofRern sich die in Abs.
1 Nrn. 1, 3, 4a, 5a angegebenen Male fur den Bereich der Wendeanlage auf das
Anderthalbfache, die Mal3e in den Nrn. 1 und 3 mindestens aber um 8 m.
Dasselbe gilt fir den Bereich der Einmindung in andere oder der Kreuzung mit
anderen Verkehrsanlagen. Erschliel3t eine Verkehrsanlage Baugebiete unter-
schiedlicher Art, so gilt die Grof3te der in Abs. 1 Nrn. 1.1. bis 1.5. angegebenen
Breiten.

(3) Zu dem ErschlielBungsaufwand nach Abs. 1 und 2 gehdren insbesondere die
Kosten fir

1. den Erwerb der Grundflachen sowie der Wert der von der Gemeinde aus ihrem
Vermogen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung,
2. die Freilegung der Grundflachen,
3. die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen einschlief3lich der Einrich-
tungen fir ihre Entwasserung und Beleuchtung,
4. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kosten fir in der Baulast der Ge-
meinde stehende Teile der Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder Kreisstra-
Be, bei der Fahrbahn beschrankt auf die Teile, die tber die Breite der anschlie-
Benden freien Strecken hinausgehen.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Erschliel3ungsaufwa ndes

(1) Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand (8 2) wird nach den tatséchlichen Kos-
ten ermittelt.



(2) Der beitragsfahige ErschlielBungsaufwand wird fiir die einzelne Erschliel3ungsan-
lage ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand fir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage er-
mitteln oder diesen Aufwand flr mehrere Anlagen, die fur die ErschlieRung der
Grundstiicke eine Einheit bilden (Erschliel3ungseinheit), insgesamt ermitteln.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen Erschliel3ung saufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands.

§5
Abrechnungsgebiet, Ermittlung der Grundsticksflache

(1) Die Flachen der von einer ErschlieRungsanlage erschlossenen Grundstiicke bil-
den das Abrechnungsgebiet.
Wird der ErschlieBungsaufwand fir den Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder
zusammengefasst fur mehrere ErschlieRungsanlagen, die eine Erschlie3ungsein-
heit bilden, ermittelt und abgerechnet, so bilden die Flachen der von dem Ab-
schnitt der Erschlieungsanlage bzw. von den ErschlielBungsanlagen der Er-
schlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes.

(2) Als Grundstucksflache gilt

1. bei Grundsticken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die der Er-
mittlung der zuldssigen Nutzung zugrundezulegen ist,

2. bei Grundstucken, fur die ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderli-
chen Festsetzungen nicht enthélt, die tatsdchliche Grundstiucksflache bis zu einer
Tiefe von 35 m von der ErschlieBungsanlage oder von der der Erschlieliungsanla-
ge zugewandten Grenze des Grundstlckes. Reicht die bauliche, gewerbliche oder
eine der baulichen oder gewerblichen gleichartige (erschlielBungsbeitragsrechtlich
relevante) Nutzung Uber diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundsttckstiefe
maf3gebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grund-
stiicksteile, die lediglich die wegemallige Verbindung zur ErschlielBungsanlage
herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstickstiefe unbertcksichtigt.

§6
Verteilung des umlagefahigen ErschlieSungsaufwandes

(1) Der nach Abzug des Anteils der Gemeinde (8 4) anderweitig nicht gedeckte Er-
schlielBungsaufwand (umlagefahiger ErschlielBungsaufwand) wird auf die Grund-
sticke des Abrechnungsgebietes (8 5) nach den Nutzungsflachen verteilt. Die
Nutzungsflache eines Grundstickes ergibt sich durch Vervielfachung seiner
Grundstucksflache (8 5 Abs. 2) mit einem Nutzungsfaktor.

(2) Bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwandes wird durch den Nutzungsfaktor
die unterschiedliche Nutzung der Grundstticke nach Maf3 (88 7 bis 10) und Art (8
11) bertcksichtigt. Fur mehrfach erschlossene Grundsticke gilt dariber hinaus
die Regelung des 8§ 12.



(3) Der Nutzungsfaktor betragt entsprechend dem Mal3 der Nutzung

1. in den Fallen des § 9 Abs. 2 0,50

2. bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1,00

3. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25

4. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,50

5. bei vier- und fuinfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75
8§87

Ermittlung des Nutzungsmal3es bei Grundsticken, fu r die ein Bebauungsplan
die Geschosszahl festsetzt

(1) Als Geschosszahl gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzulassige Zahl
der Vollgeschosse. Ist im Einzelfall eine grol3ere Geschosszahl genehmigt, so ist
diese zugrundezulegen. Als Geschosse gelten Vollgeschosse i.S. der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO).

(2) Uberschreiten Geschosse nach Abs. 1 die Hohe von 3,50 m, so gilt als Geschoss-
zahl des Bauwerkes die Baumasse geteilt durch die Gberbaute Grundstiicksflache
und nochmals geteilt durch 3,5; mindestens jedoch die nach Abs. 1 mal3gebende
Geschosszahl; Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerun-
det.

§8
Ermittlung des Nutzungsmalfies bei Grundsttcken fir d ie ein Bebauungsplan
eine Baumassenzahl festsetzt

(1) Weist der Bebauungsplan statt einer Geschosszahl eine Baumassenzahl aus, so
gilt als Geschosszahl die Baumassenzahl geteilt durch 3,5; Bruchzahlen werden
auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

(2) Ist eine groRRere als die nach Abs. 1 bei Anwendung der Baumassenzahl zulassige
Baumasse genehmigt, so ergibt sich die Geschosszahl aus der Teilung dieser
Baumasse durch die Grundstiicksflache und nochmaliger Teilung des Ergebnis-
ses durch 3,5; Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

§9
Sonderregelungen fir Grundstticke in beplanten Gebi eten

(1) Grundstiicke, auf denen nur Stellplatze oder Garagen hergestellt werden kdnnen,
gelten als eingeschossig bebaubar. Ist nach den Festsetzungen des Bebauungs-
planes mehr als ein Garagengeschoss zuldssig oder im Einzelfall genehmigt, so
ist die jeweils hohere Geschosszahl anzusetzen.

Als Geschosse gelten neben Vollgeschossen i.S.d. BauNVO auch Untergeschos-
se in Garagen- und Parkierungsbauwerken. Die 88 7 und 8 finden keine Anwen-
dung.



(2) Auf Gemeinbedarfs- oder Griunflachengrundstiicken in beplanten Gebieten, deren
Grundstuicksflachen aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem un-
tergeordneten Teil mit Gebauden Uberdeckt werden sollen bzw. tUberdeckt sind
(z.B. Friedhofe, Sportplatze, Freibader, Kleingartengelande), wird ein Nutzungs-
faktor von 0,5 angewandt. Die 88 7 und 8 finden keine Anwendung.

(3) Beitragsrechtlich nutzbare Grundstiicke, die von den Bestimmungen der 88 7 und
8 und 9 Abs. 1 und 2 nicht erfasst sind, gelten als eingeschossig bebaubar, wenn
auf ihnen keine Gebaude oder nur Nebenanlagen zur Versorgung der Baugebiete
z.B. mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
errichtet werden dtrfen.

§10
Ermittlung des Nutzungsmalfies bei Grundstiucken, fur die keine Planfestset-
zungen i.S. der 88 7 bis 9 bestehen

(1) In unbeplanten Gebieten und bei Grundstticken, fur die ein Bebauungsplan keine
den 88 7 bis 9 entsprechenden Festsetzungen enthalt, ist

1. bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatséachlich vorhandenen,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den Grund-
sticken der ndheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Geschosse mal3-
gebend. Als Geschosse gelten Vollgeschosse i.S. der BauNVO, 8§ 7 Abs. 2 gilt
entsprechend.

(2) Bei Grundsticken mit Gebauden ohne ein Vollgeschoss i.S.d. BauNVO ergibt sich
die Geschosszahl aus der Teilung der tatsachlich vorhandenen Baumasse ent-
sprechend § 7 Abs. 2.

(3) Abweichend von Abs. 1 und 2 finden die Regelungen des 8§ 9 fir die Grundstiicke
entsprechende Anwendung,

1. auf denen nur Stellplatze oder Garagen hergestellt werden kénnen.

2. die als Gemeinbedarfs- oder Griunflachengrundstiicke 8 9 Abs. 2 entsprechend
tatsachlich baulich genutzt oder

3. nur mit Nebenanlagen i.S. § 9 Abs. 3 bebaut sind.

§11
Artzuschlag

(1) FUr Grundstiucke, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplans in einem
Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen sowie fir Gberwiegend gewerblich,
industriell oder in einer entsprechend 8§ 7 Abs. 2 vergleichbaren Weise genutzte
Grundsticke in allen tbrigen Gebieten, sind die in 8§ 6 Abs. 3 genannten Nut-
zungsfaktoren um je 0,5 zu erhéhen, wenn in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) au-
Ber diesen Grundstiicken auch andere Grundstiicke erschlossen werden.

(2) Abs. 1 qilt nicht bei der Abrechnung von ErschlieBungsanlagen i.S. von § 2 Abs. 1
Nrn. 5b und 6. Ein Artzuschlag entfallt fir die unter 8 9 Abs. 2 fallenden Grundsti-
cke.



812
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Fur Grundsticke, die durch jeweils mehrere gleichartige voll in der Baulast der
Gemeinde stehende ErschlieBungsanlagen i.S.v. 8 2 Abs. 1 Nrn. 1 — 6 erschlos-
sen werden (z.B. Eckgrundstiicke, Grundstiicke zwischen zwei Erschlie3ungsan-
lagen), wird die nach den 88 6 — 11 ermittelte Nutzungsflache des Grundsticks
bei einer ErschlieBung durch zwei ErschlieBungsanlagen jeweils zur Halfte, bei
drei ErschlieBungsanlagen jeweils zu einem Drittel, durch vier oder mehr Er-
schlieBungsanlagen mit dem entsprechend ermittelten Bruchteil zugrundegelegt.

§13
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

. den Grunderwerb,

. die Freilegung,

. die Fahrbahn,

. die Radwege,

. die Gehwege, zusammen oder einzeln,
. die Parkflachen,

. die Grinanlagen,

. die Beleuchtungseinrichtungen,

. die Entwasserungsanlagen,

. die Immissionsschutzanlagen
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gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die
MalRnahme, deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlos-
sen worden ist. Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Ge-
meinde im Einzelfall.

8§14
Merkmale der endgultigen Herstellung d. ErschlieBun  gsanlagen

(1) StralRen, Wege und Platze (8 2 Abs. 1 Nr. 1) sind endgiltig hergestellt, wenn sie

1. eine Pflasterung, einen Plattenbelag, eine Asphalt-, Teer-, Beton- oder &hnli-
che Decke neuzeitlicher Bauweise aufweisen,

2. entwassert werden,

3. beleuchtet werden.

Sind im Bebauungsplan oder Ausbauprogramm Teile der ErschlieRungsanlage als
Gehweg, Radweg, Parkflache (8 2 Abs. 1 Nr. 4a) oder Grinanlage (8 5 Abs. 1 Nr.
5a) vorgesehen, so sind diese endgiltig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung
zur Fahrbahn und gegebenenfalls gegeneinander haben und

- Gehwege, Radwege und Parkflachen entsprechend Satz 1 Nr. 1 ausgebaut
sind,
- Grunanlagen géartnerisch gestaltet sind.



(2) Nicht befahrbare Verkehrsanlagen i.S. von 8§ 2 Abs. 1 Nr. 2 sowie Sammelstral3en
I.S. von 8 2 Abs. 1 Nr. 3 sind endgiiltig hergestellt, wenn sie entsprechend Abs. 1
ausgebaut sind.

(3) Selbststandige Parkflachen (8 2 Abs. 1 Nr. 4b) sind endgiiltig hergestellt, wenn sie
entsprechend Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 und 2 ausgebaut sind.

(4) Selbststandige Grunanlagen (8 2 Abs. 1 Nr. 5b) sind endgultig hergestellt, wenn
sie gartnerisch gestaltet sind.

(5) Selbststandige Immissionsschutzanlagen (8 2 Abs. 1 Nr. 6) sind endgultig herges-
tellt, wenn sie als Larmschutzwélle oder Larmschutzwande entsprechend dem
Ausbauprogramm hergestellt sind.

(6) Die Gemeinde kann im Einzelfall durch Satzung die Herstellungsmerkmale abwei-
chend von den vorstehenden Bestimmungen festlegen, solange die konkreten Er-
schliefungsanlagen insgesamt bzw. die entsprechenden Teileinrichtungen noch
nicht entgultig hergestellt sind.

8§15
Vorausleistungen

Die Gemeinde erhebt fir Grundstiicke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder
in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen

1. bis zu einer Hohe von 70 v.H. des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages,
wenn mit der Herstellung der ErschlieBungsanlage begonnen worden ist.

2. bis zur H6he des voraussichtlichen Erschlielungsbeitrages, wenn ein Bauvor-
haben auf dem Grundsttick genehmigt wird.

§16
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der Betrag einer Ablosung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich nach
der Hohe des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf
Abldsung besteht nicht.



8§17
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kratft.

(2) Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Sachsischen
Gemeindeordnung (SdchsGemO) oder aufgrund der SachsGemO beim Zustan-
dekommen dieser Satzung wird nach 8§ 4 Abs. 4 SachsGemO unbeachtlich, wenn
sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser Sat-
zung gegenuber der Gemeinde Hohndorf geltend gemacht worden ist; der Sach-
verhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn
die Vorschriften tiber die Ausfertigung der Satzung, die Offentlichkeit der Sitzung,
der Genehmigung oder der Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Hohndorf, d. 30.09.1994

Heiland
BlUrgermeister



