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Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Rudolf-Breitscheid-StraBe" der
Gemeinde Hohndorf vom 13.03.2015.

Entwurfsverfasser: ARNOLD CONSULT AG

1.1

1.2

1.3

Heinrich-Heine-StralRe 26
01662 MeiRen

Beschreibung des Plangebietes
Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Rudolf-Breitscheid-StraBe” liegt im
Suden von Hohndorf, ca. 1,3 km vom Ortszentrum entfernt. Die bislang
unbebauten Flurstiicke Nr. 365/2, 369/1, 381/7 und 381/8 nordwestlich der
Rudolf-Breitscheid-StraBe sollen teilweise einer baulichen Nutzung
zugefihrt werden, um einen baulichen Lickenschluss zwischen der im
Sudwesten und im Nordosten bereits vorhandenen Bebauung sicherstellen
zu kénnen.

GroBe

Die Gesamtflache des Bebauungsplanes betragt ca. 1,34 ha. Davon
entfallen ca. 0,93 ha auf die geplanten Wohnbauflachen (inkl. Garten), ca.
0,11 ha auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen und ca. 0,11 ha auf die Griin-
und Freiflachen (davon 0,04 ha 6éffentlich und 0,07 ha private Grinflachen).
Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen) weisen eine
GesamtgréBe von ca. 0,19 ha auf.

Topographie und Vegetation

Bei dem Uberplanten Areal handelt es sich um eine nach Nordosten
geneigte  Hangflache, welche landwirtschaftlich  genutzt  wird
(Intensivgrinland). Zwischen den Bewirtschaftungsflachen haben sich im
Laufe der Zeit landschaftsgliedernde Hecken und ein Feldgehdlz
entwickelt. Das Flurstiick 381/7 ist stark anthropogen durch gartnerische
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1.4

Nutzung gepragt. Neben ruderalisiertem Gras- und Krautaufwuchs
bestehen hier Gehdlzbestdénde in Form von Einzelbdumen und
Heckenstrukturen. Bisher wurden die landwirtschaftlich genutzten Flachen
Uber die Rudolf-Breitscheid-StraBe am stdwestlichen bzw. am
nordéstlichen Ende direkt erschlossen.

Geologie und Hydrologie

Aus der Stellungnahme vom 27.3.2014 des Sachsischen Landesamts fir
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie kann zur Geologie im Plangebiet
folgendes enthommen werden:

Der natirliche geologische Festgesteinsuntergrund des Plangebiets
besteht nach LfULG (Archivunterlagen und Geodatenbank der Abteilung
Geologie) oberflachennah aus Sedimentgesteinen der Milsen-Formation
des Rotliegenden in Form von matrixgestitzen Konglomeraten und
Fanglomeraten mit mdglichen Einlagerungen von Sandstein- und
Schluffsteinhorizonten. Aus ingenieurgeologischer Sicht stellen diese
Rotliegendgesteine aufgrund geringer Wasserbestandigkeit
Halbfestgesteine dar. An Ihrer Oberflache liegen sie in verwitterter bis
zersetzter Form mit  Lockergesteinseigenschaften  vor. Die
Rotliegendgesteine werden von eiszeitlichen Lockersedimenten aus
umgelagerten Lésslehm in Form bindigen Hanglehmes oder Hangschuttes
Uberlagert.

Innerhalb der rolligen Verwitterungszone und des Hangschuttes sind
witterungs- und jahreszeitlich bedingte Grundwasseranschnitte aus dem
Zwischenabfluss mdglich. Die Rotliegendgesteine dagegen stellen einen
Kluftaquifer dar.

Das fiir das Plangebiet relevante geologische Messtischblatt im MaBstab 1:
25.000 stellt das Blatt Stollberg-Lugau (Ausgabe 1877) Nr. 5242 dar.
Dieses kann im geologischen Archiv des LfULG in Freiberg eingesehen
oder Uber den Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung
Sachsen bezogen werden (vgl.
http://www.landesvermessung.sachsen.de/inhalt/produkte/karten/geo/v-
geol/gk25liste.html).

Zur Klarung von weiteren Fragen zur Untergrundbeschaffenheit empfehlen
wir  standortkonkrete und auf die Bauaufgabe ausgerichtete
Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 in
Kombination mit ggf. notwendigen Versickerungsuntersuchungen
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2.1

2.2

auszuftihren. Die Borarbeiten daflir sollten vor Baubeginn im LfULG,
Abteilung Geologie, angemeldet und die Ergebnisse nach Bohrende an
unsere Einrichtung abgeliefert werden (vgl. §§ 4, 5 Lagerstattengesetz).

Entsprechend der Zuordnung von Orten zu Erdbebenzonen der DIN EN
1998-1/NA (ehemals DIN 4149:2005-04) gehért Hohndorf in Sachsen
(Erzgebirgskreis, PLZ 09394) zur Erdbebenzone 1 sowie zur
Untergrundklasse R. Auf die Beachtung der Vorgaben der DIN EN 1998-1,
-1/NA wird verwiesen.

Der aktuelle Grundwasserstand fir das Geldnde ist derzeit nicht bekannt.
Oberflachengewaésser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Umliegende Strukturen und Nutzungen

Die angrenzende Nachbarschaft an das Plangebiet ist gepragt durch
unterschiedliche Strukturen und Nutzungen:

e Im Nordosten mindet die ,Rudolf-Breitscheid-StraBe“ in die PoststraB3e
der ein Einkaufsmarkt gegenlber liegt. Dieser norddstliche Bereich der
StraBe wird gepragt durch ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung
(Einfamilienwohnhauser) und Kleingartenbesiedelung

e Im Si0d-Osten, dem Plangebiet gegentber, ein Bereich fir
Einzelgaragen.

e Im weiteren Verlauf der StraBe in Richtung Sid-Westen gibt es ein-
und zweigeschossige Bebauung mit Wohn- und Gewerbebenutzung.

Flachennutzungsplan

Fir das Plangebiet liegt kein rechtsgultiger Flachennutzungsplan vor.
Infolge des dringenden Bedarfs an Wohnbauland in der Gemeinde
Hohndorf soll fir die derzeit im AuBenbereich (gemaB § 35 BauGB)
liegenden Flachen ein vorzeitiger Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 4 BauGB
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2.3

24

aufgestellt werden. Dieser bedarf gemaB § 10 Abs. 2 BauGB der
Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehérde.

Eigentumsverhaltnisse

Die Uberplanten Grundstiicke befinden sich teilweise in privatem Eigentum
und teilweise im Eigentum der Gemeinde.

Bei dem Grundstick Flur Nr. 381/8 handelt es sich um einen Bestandteil
einer Offentlichen Verkehrsflache. Diese dient der ErschlieBung der
landwirtschaftlichen Flachen und der angrenzenden Grundstlicke.

Fur die Teilfliche des Grundsticks Flur Nr. 369/1, welche sich im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet, wurde zwischen der
Gemeinde und den Eigentimern ein Kaufvertrag zum 02.12.2013
geschlossen, welcher mit Genehmigung des Bebauungsplanes vollzogen
wird.

Immissions- und Denkmalschutz

In stdwestlicher Nachbarschaft befindet sich nichtstérendes Gewerbe.
Negative Auswirkungen auf das Plangebiet sind hierdurch nicht zu
erwarten. Die bei ordnungsgemafBer Bewirtschaftung der insbesondere im
Nord-Westen unmittelbar benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen
entstehenden Immissionen (L&rm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen), die
jedoch mit l1&ndlichem Wohnen vereinbar sind, sind von den Erwerbern,
Besitzern und Bauherrn der Grundstiicke entsch&digungslos hinzunehmen.

In diesem Zusammenhang wird insbesondere darauf hingewiesen, dass mit
zeitweiser Larmbelastigung (Verkehrslarm aus landwirtschaftlichem
Fahrverkehr) auch vor 06:00 Uhr morgens, z.B. fir Futter holen, zu
rechnen ist. Zudem sind sonstige Larmbeeintrachtigungen jeglicher Art, z.
B. wahrend der Erntezeit auch nach 22:00 Uhr zu dulden.

Grundsatzlich sind im Plangebiet keine Immissionen zu erwarten, die das
auf dem Lande herkbmmliche MaB3 Ubersteigen. Die Planung soll der
Forderung des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz: ,bei raumbe-
deutsamen Planungen und MaBnahmen sind, die fir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so anzuordnen, dass schéadliche
Umwelteinwirkungen auf die Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiet
sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden
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werden®, entsprechen. Die Einhaltung der Abstandsregelung fir
Schornsteinaustrittséffnungen geman § 19 Abs. 1 Nr. 2 der 1. Bundes-
Immissionsschutzverordnung (Verordnung Uber kleine und mittlere
Feuerungsanlagen) als zwingende Voraussetzung flr die Zulassung des
Betriebs von Kamindfen und Feuerungsanlagen fir feste Brennstoffe ist bei
der Gebaudeplanung vorsorglich zu beachten.

Am Ende der Rudolf-Breitscheid-StraBe befindet sich die Breitscheid-
Halde. Ein Teil dieser Flache wurde 1984 als Flachennaturdenkmal
ausgewiesen. Fir das Plangebiet sind der Gemeinde derzeit keine
Bodendenkmaler bekannt. Die ausfihrenden Firmen und der Bauherr
mussen ihrer Meldepflicht von Bodenfunden gemaB § 20 SachsDSchG
vom 3. Marz 1993 (SachsGVBI. 14/1993 S 229), zuletzt geandert am
12.Méarz 2012, nachkommen.

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kinstliche
Auffillungen, Altablagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist
umgehend das Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen
Schritte in die Wege leitet. Ebenso ist beim Auffinden von Spuren alten
Bergbaus gem. § 5 SachsHohIrVO das Sachsische Oberbergamt Freiberg
in Kenntnis zu setzen.

3. Anlass fur die Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die Nachfrage nach
Wohnbauland in der Gemeinde fir den eigenen Bedarf gedeckt werden.
Die vorhandenen Bebauungsgebiete in Hohndorf sind erschopft. Es stehen
keine freien, kommunalen, innerdrtlichen Flachen fir eine stadtbauliche
Entwicklung zur Verfigung. Es gibt auch keine potenziellen kommunalen
Flachen, die wegen Rickbau Uberplant werden kénnten. Fir die Rudolf-
Breitscheid-StraBBe sind schon in der Vergangenheit vermehrt Anfragen in
der Gemeinde gestellt worden. Ziel der Gemeinde ist es, den Anfragen von
bauwilligen Birgern aus Hohndorf nachzukommen, damit diese im
Gemeindegebiet verbleiben und sich ansiedeln kénnen.

Mit der Ausweisung von Wohnbauland im Bereich der landwirtschaftlichen
Flachen kann die stadtebauliche Licke und somit das unterbrochene
Ortsrandbild geschlossen werden. Nachdem die Rudolf-Breitscheid-StraBe
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4.1

in diesem Bereich bislang nur einseitig bebaut ist, kann mit der Ausnutzung
der vorhandenen ErschlieBungsstraBe und der darin bereits vorhandenen
Ver- und Entsorgungseinrichtungen den Gesichtspunkten der Sparsamkeit
und Wirtschaftlichkeit mit der geplanten baulichen Entwicklung der Flachen
Rechnung getragen werden. Durch eine stadtebaulich geordnete
Arrondierung kann die bereits im Umfeld der Rudolf-Breitscheid-StraBe
vorhandene Baustruktur in Form von allgemeinen Wohnbauflachen erganzt
und abgerundet werden.

Das Plangebiet liegt bislang im AuBenbereich geméaR § 35 BauGB, so dass
derzeit keine bauliche Entwicklung auf den Uberplanten Flachen méglich
ist. FOr die langfristige Sicherung der geplanten Wohnbebauung an dem
vorgesehenen Standort, zur Gewdhrleistung einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung, der angestrebten stadtebaulichen Struktur
und Gestaltung, der verkehrlichen sowie der umwelt- und naturschutz-
rechtlichen Anforderungen an diesen Bereich ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
13.12.2013 gefasst.

Ziele der Planung

Planungskonzept

Das Planungskonzept sieht vor, den vorhandenen Weg im Nordosten als
ErschlieBungsstraBe mit Wendehammer auszubauen und damit auch die
ErschlieBungssituation fur die vorhandene Bebauung zu verbessern. Die
geplante ErschieBungsstraBe wird verkehrsberuhigt, gleichberechtigt fur
den ruhenden/ flieBenden Verkehr und FuBgénger, ausgefihrt. Die
Gemeinde behalt sich vor, dass die Fortsetzung der neuen ErschlieBungs-
straBe nach dem Wendeplatz, geplant als Flache fur FuBganger und
Grinflache, als alternativer Zugang fur landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge
ausgefuhrt wird, wenn die ErschlieBung Uber derzeitige Zuwegungen nicht
mehr gewahrleistet werden kann.

Auf den Bauflachen sollen in Anlehnung an die bereits vorhandene
Wohnbebauung Einzelhduser realisiert werden. Hierzu wurden Baugrenzen
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4.2

4.3

auf den Grundsticken festgesetzt. Es kdnnen zwei grundsétzliche
Haustypen errichtet werden, die Hauptfirstrichtung kann variieren.

Die geplanten Gebaude werden vorwiegend straBenbegleitend auf den
einzelnen Grundstiicken angeordnet, um eine ausreichende Belichtung,
Beltftung und Besonnung auf dem Hanggelédnde gewahrleisten zu kénnen.
Zudem kann mit der geplanten Ausrichtung der Gebdaude auch eine
optimale Nutzung solarer Energien sichergestellt werden.

Mit den getroffenen Festsetzungen zum MafB3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise, den Uberbaubaren Grundstlcksflachen, der Gestaltung der
Gebaude, Lage und Anordnung der Garagen und Stellplatze sowie den
Ein- und DurchgriinungsmaBnahmen erfahrt der durchbrochene Ortsrand
entlang der Rudolf-Breitscheid-StraBe eine stadtebaulich und landschaftlich
vertragliche Erganzung der Bebauung.

Art der baulichen Nutzung

Fir den Planbereich ist entsprechend der geplanten Nutzung eine
Festsetzung als allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert am 11.06.2013, vorgesehen.

Mit dem Ausschluss der in § 4 Abs. 2 Nr. 2 bzw. 3 BauNVO aufgeflihrten
Handwerkbetriebe und Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke soll sichergestellt werden, dass die
Nutzung sich in die angestrebte Gebaudestruktur integrieren Iasst.
Bebauung fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sollen zentrumsnaher ausgefuhrt werden. Dasselbe gilt fur die in
§ 4 Abs. 3 Nrn. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen.

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Das MaBB der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch die
Grundflachenzahl und die Festsetzung von Haustypen (mit Angabe von
Wandhéhe, Gebaudeoberkante, Dachneigung, usw.) ausreichend
bestimmt.

Entsprechend dem Charakter der Bebauung in der Nachbarschaft und
aufgrund  der groBzigigen Grundstlickszuschnitte innerhalb des
Plangebietes wird fir die geplanten Einzelhduser eine Grundflachenzahl
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von 0,25 vorgesehen. Die gewdahlte Bebauungsdichte sichert somit eine
verhaltnismaBig lockere Bebauung auf den im Bereich des Ortsrandes
liegenden Baugrundstucken und wirkt einer hohen Oberflachenverdichtung
entgegen.

Grundsatzlich orientiert sich die MaBstéblichkeit der Baukérper (Haus-
typen) an dem baulichen Bestand der Wohnbebauung in der Umgebung.

Fur das Wohngebiet werden zwei unterschiedliche Gebaudetypen
festgesetzt:

Typ A (steilgeneigtes Dach)

Fir den Gebaudetyp A gilt eine Wandhéhe von maximal 4,00m und eine
Gebaudeoberkante von maximal 8,50m. Die Déacher der Hauptgebaude
werden als steilgeneigte Satteldédcher mit einer Dachneigung von 35° bis
45° erstellt. Mit der vorgesehenen Wandhdhe von maximal 4,00m kann
sichergestellt werden, dass ein zweites Vollgeschoss ausschlieBlich im
Dachgeschoss méglich ist.

Typ B (flachgeneigtes Dach)

Fir den Gebaudetyp B gilt eine Wandhéhe von maximal 6,00m und eine
Gebaudeoberkante von maximal 8,50m. Die Déacher der Hauptgebdude
werden als Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung
von 0° bis 20°. Es sind zwingend zwei Vollgeschosse auszubilden.

Obwohl mit den beiden zugelassenen Haustypen im gesamten Plangebiet
Hauser mit unterschiedlicher Dachneigung und Geschossigkeit
grundsétzlich mdglich sind, wird sich durch die Vorgabe der
Hbhenausbildung und Kubaturen der Gebdude jedoch letztlich ein
Uberwiegend einheitliches Siedlungsbild ergeben, welches sich an dem
bereits vorhandenen Bestand der Wohnbebauung orientiert und
sicherstellt, dass sich das Baugebiet in die Landschaft und in die
bestehende Siedlung einpasst.

Im Plangebiet gelten die Grundsatze der offenen Bauweise. Die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der
Planzeichnung (Teil A) bestimmt. Die Geltung der Abstandsflachen des Art.
6 SachsBO im Planbereich ist textlich festgesetzt und dient einer guten
Besonnung, Bellftung und Belichtung der Wohnbebauung.
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4.4

4.5

Begriindung weiterer Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen sind erforderlich, um eine einheitliche
Gestaltung der baulichen Anlagen und damit auch eine optisch geordnete
Entwicklung des Gebietes zu gewéhrleisten.

Mit der Begrenzung der héchstzulassigen Zahl der Wohnungen soll eine
Massierung der Bebauung durch mehr als zwei Wohnungen je Grundstiick
und eine damit zusammenhdngende unerwinschte Verdichtung und
Beeintrachtigung der vorhandenen Gebietsstruktur verhindert werden.

Um eine Beeintrachtigung des Ortsbildes vermeiden zu kénnen, wird die
energietechnische und auch fernmeldetechnische ErschlieBung des
Baugebietes ausschlieBlich Uber Erdkabel vorgenommen.

Grianordnung

Die Festsetzung von Anpflanzungen im Baugebiet und in dessen
Randbereichen dient der Verwirklichung von gestalterischen und
landschaftspflegerischen Zielen.

Um eine gute Durchgriinung und Eingriinung des Baugebietes sowie eine
ansprechende Gestaltung des Plangebiets zu erreichen, werden auf den
privaten Grundstlcksflachen Anpflanzungen von Baumen und Strauchern
vorgeschrieben. Je angefangene 500 m2 Grundstlicksflache ist im
Allgemeinen mindestens ein Baum zu pflanzen.

Im  slOdwestlichen Randbereich der Grundsticke der neuen
ErschlieBungsstraBe ist entlang des Randbereichs eine schmale Flache
zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern vorgesehen. Die so
entstehenden Grinstrukturen wirken als eine Bereicherung des Orts- und
Landschaftsbildes und dienen als Schutz- und Pufferzone zu der
bestehenden Feldhecke.

Im Bereich hinter der Bebauung (nordwestlich) entlang der Rudolf-
Breitscheid-StraBe soll eine Ausgleichsflache fir den Verlust der zu
beseitigenden Bereiche der Feldhecken und des Feldgehdlzes sowie fir
die Flachenversiegelung entstehen. Die Flache soll dabei in etwa zu
gleichen Teilen als Streuobstwiese sowie zu einer naturnahen, gut
strukturierten Feldhecke entwickelt werden.

Das Grundgerist der Durchgrinung innerhalb der Baugrundsticke setzt
sich vor allem aus heimischen, landschaftstypischen Gehdélzen zusammen.
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4.6

Die getroffenen griinordnerischen Festsetzungen tragen den vorgenannten
Zielen Rechnung und nehmen Ruicksicht auf die angrenzende
Landwirtschaft und der im Ortsbild vorhandene Gehélzstrukturen.

Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes fur den motorisierten Individualverkehr
(MIV) wird durch die Rudolf-Breitscheid-StraBe sichergestellt. Diese wird
Uber die PoststraBe (HauptstraBe im Ortsnetz Hohndorf - S256)
erschlossen. Die Rudolf-Breitscheid-StraBe ist eine StichstraBe.

Fir die norddstlichen Grundstiicke erfolgt der Ausbau des ehemaligen
Feldweges (zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen) mit Spielstra3en-
charakter und Wendeplatte als StichstraBe. Individualverkehr, Fahrrad-
fahrer und FuBganger werden gleichrangig behandelt.

Die derzeitige ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flachen hinter dem
Geltungsbereich erfolgt weiter sldwestlich von der Rudolf-Breitscheid-
StraBBe aus. Der Geltungsbereich wurde so angelegt, dass eine Flache als
mogliche Zufahrt sidwestlich des Plangebietes erhalten bleibt. Die
Gemeinde behalt sich die Mdglichkeit vor, die Flache fur FuBgéanger und
Grunflache im Anschluss an die Wendeplatte der neuen ErschlieBungs-
straBBe als denkbaren alternativen Zugang fir landwirtschaftliche Nutzfahr-
zeuge zu nutzen, sollten andere Zuwegungen nicht mehr gewahrleistet
sein.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs (Bewohner, Besucher) im
Plangebiet soll auf den jeweiligen Grundstliicken erfolgen, dabei sind je
Wohnung mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Das heif3t, dass bei
zwei Wohneinheiten mindestens 3 Stellplatze nachzuweisen sind.

Garagen, Carports und Stellplatze durfen auch auBerhalb der dafir
festgesetzten Flachen oder Baugrenzen errichtet werden, wenn dadurch
Verkehrsbelange und die beabsichtigte Gestaltung des StraBen- und
Ortsbildes nicht beeintrachtigt werden. Der Abstand der Garagen, Carports
zur Offentlichen StraBe soll entlang der Rudolf-Breitscheid-StraBe
mindestens 5,0 m betragen, damit es beim Be- und Entladen oder kurzem
Halten nicht zu Stérungen des Verkehrsfluss kommt. Im restlichen
Baugebiet, entlang der StichstraBe, betragt der Abstand mindestens 3,0 m,
aufgrund der verkehrsberuhigten Ausfihrung und der Gleichberechtigung
in der StrafBe.
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5.1

Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, sind, soweit es die
Ortlichen Bodenverhaltnisse zulassen, die Garageneinfahrten, Park- und
Stellplatze als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Pflasterrasen,
Rasengittersteine) oder in durchlassigem Verbundpflaster auszufiihren.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung der Grundstiicke entlang der Rudolf-Breitscheid-
StraBe und der neuen AnliegerstraBe wird durch Anschluss an das in der
Rudolf-Breitscheid-StraBe bereits anliegende Versorgungsnetz des
Regionalen Zweckverbands sichergestellt. Die ErschlieBung des
Standortes, die notwendige Erweiterung der 6ffentlichen Trinkwasserver-
sorgungsanlagen sowie die daraus resultierenden Kosten werden vom RZV
im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages auf den ErschlieBungstrager
Ubertragen. Die Erstellung des Anschlusses bzw. die Versorgung des
Grundsticks mit  Trinkwasser regelt sich  entsprechend der
Wasserversorgungssatzung (WVS) des Regionalen Zweckverbandes
Wasserversorgung Bereich Lugau-Glauchau. Den Aufwand fir die
erstmalige Herstellung des Anschlusses und die Herstellung weiterer,
vorldufiger und voribergehender Hausanschlisse tragt der Anschluss-
nehmer auf der Grundlage der gultigen Einheitssatzung der WVS in der
jeweils gultigen Fassung.

Es ist darauf zu achten, dass es, sofern vorhanden, zu keiner negativen
Beeintrachtigung privater Trinkwasserversorgung (z. B. Brunnen) kommen
darf.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung ist eine ausreichende L&schwasser-
versorgung Uber die zentrale Wasserversorgung sicherzustellen, eine
Regelung erfolgt im Rahmen des ErschlieBungsvertrags mit dem
Wasserversorger. Nahe dem Planungsgebiet ist eine Loschwasserreserve
(Tieforunnen mit offener Entnahmestelle) vorhanden.
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5.2 Abwasserentsorgung

Die Anbindung des Baugebietes ist Uber den Mischwassersammler der
WAD (Westsachsische Abwasserentsorgungs- und Dienstleistungsgesell-
schaft mbH) in der Rudolf-Breitscheid-StraBe gewéhrleistet. Fur die
abwassertechnische ErschlieBung der Flurstiicke an der Anliegerstral3e ist
eine Erweiterung des Nebensammlers erforderlich. Inwieweit welche
Grundsticke im Freigefélle an den Anschlussschacht anschlieBen kénnen,
hangt u.a. von der Lage und der Art der Bebauung (Bodenplatte oder
Keller) ab. Gebaude die wegen ihrer Lage oder Bebauung nicht im
Freigefalle anschlieBen kdénnen, mussen ihr Schmutzwasser mit den
entsprechenden  Hebeanlagen in die  Anschlussschachte des
Nebensammlers heben.

Die Aufnahme von gering verschmutztem Niederschlagsabfluss ist auf
Grund begrenzter hydraulischer Aufnahmeféhigkeit des Mischwasser-
sammlers nur zeitlich versetzt zum Niederschlagsereignis méglich. Es sind
hierzu bei der Planung fir die Beseitigung der Niederschlagswasser auf
den Grundstlicken geeignete MaBnahmen zu treffen, in Abstimmung mit
der WAD.

5.3 Oberflachen- und Niederschlagswasserbeseitigung

Durch eine flachensparende Bauweise, durch Begrinung der nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen und durch den Einsatz wasserdurch-
lassiger Belage soll der Anteil an abflusswirksamen Flachen im Plangebiet
minimiert werden.

Nicht schéadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist, sofern die
Versickerungsfahigkeit und notwendige Kontaminationsfreiheit des
Untergrundes gegeben ist, nach Méglichkeit Uber geeignete Sickeranlagen
nach Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser und dem Merkblatt DWA-M 153
,2Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser® unter
Berilicksichtigung der  Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV zur Versickerung zu bringen. Geeignete bauliche und technische
MaBnahmen sind auf den Grundstiicken von den Eigentimern durchzu-
fihren.

Verschmutztes Niederschlagswasser und Niederschlagswasser von
Flachen auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird
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54

bzw. auf denen ein solcher Umgang nicht auszuschlieBen ist, muss in die
offentliche Mischwasserkanalisation eingeleitet werden.

Hausdrainagen dudrfen nicht an den Schmutzwasserkanal angeschlossen
werden.

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also
der  Feststellung, ob  verschmutztes  oder  unverschmutztes
Niederschlagswasser vorliegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-
M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser® der
Deutschen Vereinigung far Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
empfohlen.

Anfallendes Hangwasser (Oberflachenwasser, Schichtenwasser...) kann
nicht ausgeschlossen werden. Es sind deshalb geeignete MaBnahmen auf
den Grundstlicken zu treffen, damit es zu keiner Beeintrachtigung der
vorhandenen und neuen Bebauung kommt.

Beim Einsatz wasserundurchlassiger Belage auf kinftigen Verkehrs und
Stellflachen im Plangebiet wird empfohlen, fir das darunter befindliche
Erdplanum planungsseitig Entwasserungsmadglichkeiten vorzusehen, weil
die naturlich anstehenden Bdden als gering wasserdurchlassig, wasser-
und frostempfindlich einzustufen sind.

Strom- und Gasversorgung

Im ausgewiesenen Geltungsbereich befinden sich gegenwértig keine
Gasleitungen und Anlagen der INetz GmbH (ehemals Slidsachsen Netz
GmbH). In der angrenzenden Verkehrsflache der ,Rudolf-Breitscheid-
StraBe” ist ein ausreichend dimensioniertes Leitungsnetz vorhanden,
sodass eine gasseitige ErschlieBung des geplanten Wohngebiets mdglich
ist. Nach einer moglichen ErschlieBung bestehen im Bereich der
Gasleitungen  einschlieBlich  der  Netzanschlisse Bau- und
Nutzungsbeschrankungen im Sinne des DVGW-Regelwerkes. Alle weiteren
MaBnahmen im Na&aherungsbereich von Gasleitungen bedirfen der
schriftlichen Zustimmung der INetz GmbH.

Die Stromversorgung des Plangebiets wird sichergestellt durch Anschluss
an das vorhandene Leitungsnetz der MITNETZ Strom GmbH in der
,Rudolf-Breitscheid-StraBe” und in der vorhandenen ErschlieBungsstraBe
zu den Wohnhausern Nr. 4, 4a und 6. Die vorhandenen Kabel diirfen im
Rahmen der BaumaBnahmen nicht in der Lage veréndert, Uberbaut bzw.
durch BaumaBnahmen geschadigt werden. Zur Kabellage ist ein
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5.5

Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. W&hrend der Bauphase ist eine
Mindestiiberdeckung von 0,4 m zu gewahrleisten. Ist dies nicht méglich,
muss das zustadndige Servicecenter rechtzeitig informiert werden um
weitere MaBnahmen zu besprechen. Alle MaBnahmen am Netz,
Netzanschlisse und Verlegung oder Erweiterung muss mit der MITNETZ
abgestimmt / beauftragt werden. Die Mindestabstéande sind nach Vorgaben
der MITNETZ einzuhalten. ErschlieBungsarbeiten sind fir eine
Koordinierung mit anderen Versorgungstragern unverziglich und friihzeitig
anzumelden / zu beauftragen.

Fernmeldeanlagen

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Der Anschluss
ans Netz der Telekom ist technisch prinzipiell méglich. Dazu mussen im
Zuge der ErschlieBung in der geplanten Mischverkehrsflache der neuen
AnliegerstraBe neue Kommunikationslinien errichtet, bzw. verandert
werden. FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der
anderen Versorgungstragern ist es notwendig, das der Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich , mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Eine unterirdische Versorgung des Baugebietes durch die Telekom
Deutschland GmbH ist aus wirtschaftlichen Grinden nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung méglich. Folgendes ist daher
sicherzustellen:

e flr den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Erschlie-
Bungsgebiet die ungehinderte, unentgeltlich und kostenfreie Nut-
zung der kinftigen Verkehrswege méglich ist.

e der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, rechtzeitig verlasslich An-
gaben zum Zeitpunkt der Bebauung der Grundstiicke sowie der Di-
mensionierung und Nutzung der Gebaude zu liefern,

e der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, in Abstimmung mit der Te-
lekom im erforderlichen Umfang Flachen fir die Aufstellung von
oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstliicken zur Ver-
figung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten per-
sbnlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern,
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5.6

5.7

e eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und
der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und ei-
ne Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fir StraBenbau und Lei-
tungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

e die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr gean-
dert werden.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
Telekommunikationslinien vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfihrenden Uber die zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH
informieren.

Abfallbeseitigung

Die Beseitigung der Abfélle kann lber die Rudolf-Breitscheid-StraBe und
durch die neu geplante StichstraBe mit Wendeplatte sichergestellt werden
und wird ortstblich durch die Entsorgungssysteme des Landkreises
durchgefuhrt.

ErschlieBungstrager

Die ErschlieBung erfolgt vollstdndig durch die Gemeinde Hohndorf.

Umweltbericht

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss seit der am 20.07.2004 in Kraft
getretenen Anderung des Baugesetzbuches gemaB § 2 Abs. 4 BauGB fir
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB eine
Umweltprifung durchgefiihrt werden. Dabei sind die voraussichtlichen,
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung auf Menschen, Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt,
Kulturgiter und sonstige Sachgiter sowie Wechselwirkungen zwischen
diesen Schutzgitern zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu

ARNOLD CONSULT AG 0:2013Mei\2-13-517\SV\BE\Satzung\Begriindung BP Rudolf-Breitscheid-StraBe_2015-03-13.doc
Heinrich-Heine-StraBe 26, 01662 MeiBen



Gemeinde Hohndorf, Bebauungsplan ,Rudolf-Breitscheid-StraBe”, Begriindung 19

6.1

6.2

6.3

beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht ist gemas § 2 a
BauGB der Begrindung =zur Bauleitplanung als gesonderter Teil
beizufiigen. Entsprechend dem Stand des Verfahrens sind in dem
Umweltbericht die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes darzulegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB zur
AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Die in diesem
Zusammenhang vorgebrachten umweltrelevanten Stellungnahmen wurden
bei der weiteren Ausarbeitung des Umweltberichts dann entsprechend
berlcksichtigt.

Inhalte und Ziele der Planung (Kurzdarstellung)

Mit der Ausweisung von Wohnbauflachen soll dem in der Gemeinde
vorhandenen Bedarf an derartigen Bauflachen Rechnung getragen werden.
Es ist eine Bebauung mit ortstypischen Haustypen vorgesehen, die sich an
der bereits in Nachbarschaft vorhandenen Gebaudestruktur orientiert.
Weitere Ausfihrungen hierzu sind den Kapiteln Pkt. 3. ,Anlass der
Planung® und Pkt.4. ,Ziele der Planung“ zu entnehmen.

Umweltziele fiir das Plangebiet und deren
Beriucksichtigung

FOr das Plangebiet sind die giltigen und zu beachtenden allgemeinen
gesetzlichen Grundlagen (Baugesetzbuch, Naturschutzgesetze,
Immissionsschutzgesetze, = Denkmalschutzgesetz, etc.) festgelegt.
AusgleichsmaBnahmen fir den Verlust von Gehélzstrukturen sind zu
beachten.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen einschl. der Prognose bei
Durchflihrung der Planung

Nachfolgend werden mdgliche Umweltauswirkungen der Planung auf die
einzelnen Schutzglter dargelegt. Die Beurteilung erfolgt verbal
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argumentativ, wobei zwischen einer geringen, mittleren und hohen
Erheblichkeit unterschieden wird.

Schutzgqut Mensch

Beschreibung:

Fir das Schutzgut Mensch bestehen keine Vorbelastungen, die Uber das
im landlichen Raum Ubliche MaB3 (landwirtschaftliche Nutzung und das
vorhandene Gewerbe) im wesentlich hinausgehen (s. auch Pkt. 2.4
.immissions- und Denkmalschutz®). Der bestehende Verkehr in der Rudolf-
Breitscheid-StraBe wird durch das hinzukommende Verkehrsaufkommen
aus der Schaffung der Wohnstéatten im Plangebiet nicht unverhéltnismasig
mehr belastet. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind gewéahrleistet.

Auswirkungen:

Mit der Ausweisung von Wohnbauflachen wird das Angebot an
Wohnstatten im  Gemeindegebiet erhéht  werden.  Nachteilige
Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarten.

Ergebnis:

Fir das Schutzgut Mensch sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

Schutzqut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung:

Als Grundlage fur eine naturschutzfachliche Bestandsbeschreibung der im
Geltungsbereich vorkommenden Vegetation und Tierwelt wurde neben der
Auswertung vorhandener Daten eine Geldndebegehung durchgefihrt.

Auf der nach Nordosten geneigten Hangflache konnten sich aufgrund der
bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung (Intensivgrinland) zwischen den
Bewirtschaftungsflachen landschaftsgliedernde Hecken und ein Feldgehdlz
entwickeln. Diese sind gem. der selektiven Biotopkartierung (SBK2, 1996-
2002) als ,wertvoll“ eingestuft worden (Aufnahmezeitpunkt: 1997). Ein
gesetzlicher Schutzstatus geman § 21 SachsNatSchG besteht nicht.

Die vorgefundenen Gehdlzstrukturen weisen ein junges bis mittleres Alter
auf und waéren bei Beseitigung in einem Zeitraum von 50 — 60 Jahren
wieder herstellbar. Die strukturelle Ausstattung ist im Allgemeinen wenig
vielfaltig. Durch die umgebende, teils intensive Nutzung sind die
Gehdlzbestéande deutlich anthropogen beeinflusst und in ihrer nattrlichen
Entwicklung gestért. Auffallend sind in diesem Zusammenhang besonders
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die in den randlichen Saumbereichen vorkommenden stickstoffliebenden
Pflanzenarten.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht konnten keine besonders seltenen oder
schitzenswerten Pflanzen- und Tierarten festgestellt werden. Bei den im
Rahmen der Gelandebegehung beobachteten Tierarten handelt es sich fast
ausschlieBlich um haufig vorkommende Vogelarten. Das Vorkommen
seltener oder besonders schitzenswerter Arten ist aufgrund der
vorgefundenen Lebensraumausstattung und Standortbedingungen nicht zu
erwarten.

Eine Bedeutung kommt den Hecken und dem Feldgehélz vor allem wegen
ihrer Funktion als Windschutz und als Gliederungselemente hinsichtlich des
Landschaftsbildes zu.

Auswirkungen:

Durch die im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens bedingte Beseitigung
von Teilbereichen der vorhandenen Gehdlzstrukturen (Feldhecke und Feld-
gehdlz) sowie durch die Flachenversiegelung kommt es zum Verlust bzw.
zu Beeintrachtigungen von Lebensraumen fir Tier- und Pflanzenarten.
Durch die vorgesehenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
kdénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen zudem
reduziert werden.

Da im direkten rdaumlichen Zusammenhang weiterhin gleichartige und -
wertige Lebensraumstrukturen bestehen bleiben (Ruckzugsmadglichkeiten
far Tiere) und durch entsprechende AusgleichsmaBnahmen an Ort und
Stelle Lebensrdume neu geschaffen werden, bleiben die Auswirkungen auf
die Natur in der Gesamtbetrachtung zumindest neutral.

Ergebnis:

Durch die Beseitigung von Gehdlzstrukturen (Feldhecke und Feldgehdlz)
sowie durch Flachenversiegelung ergeben sich Umweltauswirkungen
mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische
Vielfalt.

Schutzgut Boden

Beschreibung:

Der Boden im Plangebiet ist gemaB Bodenlbersichtskarte als kiesig-
sandiger Hanglehm einzustufen. Die dort vorherrschenden Braunerden aus
skelettflihrendem Lehm sind aufgrund der natdrlichen Bodenfruchtbarkeit
und des Wasserspeichervermbgens fir landwirtschaftliche Nutzung
geeignet. Die Filter- und Puffereigenschaften fir Schadstoffe sind von
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mittlerer Wertigkeit.

Aufgrund der Hanglage und der potenziellen Erosionsgefahrdung wird die
Flache anstelle von Ackernutzung durch Grinlandbewirtschaftung genutzt.
In Verbindung mit den quer zum Hang verlaufenden Feldhecken kann
dadurch der potenziellen mittleren Erosionsgefahr effektiv begegnet
werden.

Auswirkungen:

Das Schutzgut Boden wird durch Flacheninanspruchnahme und Erhéhung
des Versiegelungsgrades grundsatzlich in seiner Funktionsfahigkeit
beeintrachtigt. Neben dem Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache gehen
Grundwasserneubildungsbereiche verloren. Die Inanspruchnahme von
Grund und Boden und die Bodenversiegelung werden auf ein funktional
notwendiges MindestmaB3 beschrédnkt. Zudem werden in den
Randbereichen des Plangebietes wertvolle Bereiche geschaffen, wo
zukiinftig keine Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden erfolgt.

Ergebnis:

Fir das Schutzgut Boden ergeben sich durch Flacheninanspruchnahme
und die Erhéhung des Versiegelungsgrades Umweltauswirkungen mittlerer
Erheblichkeit.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Fir das Plangebiet liegen bislang keine Erkenntnisse Uber Grundwasser
vor. Aufgrund der Hanglage ist keine nennenswerte Grundwasserbe-
einflussung der oberen Bodenschicht zu erwarten. Oberflachengewasser
werden durch die Planung nicht tangiert.

Auswirkungen:

Durch die Uberbauung des Areals erfolgt eine Bodenversiegelung, die eine
Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser zur Folge hat. Im Gegensatz zur
Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung ist im Zuge der Uberbauung
des Areals mit einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate zu
rechnen. Eine Beeintrachtigung des Grundwasserstromes und von
Oberflachengewassern  erfolgt  nicht.  Durch die vorgesehenen
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kénnen die Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser reduziert werden.

Ergebnis:

Aufgrund der Versiegelung ergeben sich Umweltauswirkungen mittlerer
Erheblichkeit fiir das Schutzgut Wasser.
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Schutzqgut Luft/Klima

Beschreibung:

Das Gemeindegebiet liegt in einer Hohe zwischen 360 m bis 460 m G.NN.
Das Plangebiet hat eine Hanglage (Nordosthang) und liegt in einer
Bergbauregion auf etwa 400 m Hohe. Eine gesonderte Erhebung der klima-
tischen Verhaltnisse wurde nicht vorgenommen.

Auswirkungen:
Mit der Uberplanung des Areals gehen offene landwirtschaftliche Nutz-

flachen verloren, die grundsatzlich zur Kaltluftproduktion beitragen. Durch
die Randlage des Areals, umgeben von bereits vorhandener baulicher
Nutzung, ist diese Funktion im Plangebiet nur von geringer Bedeutung.

Ergebnis:

Fur das Schutzgut Luft/Klima ergeben sich im Zuge der Planung keine
erheblichen Umweltauswirkungen.

Schutzgut Landschaft

Beschreibung:

Das Landschafts- bzw. Ortsbild des Plangebietes wird bislang durch die
landwirtschaftlich genutzten Flachen und die darauf vorhandenen linear
bzw. flachigen Gehdlzstrukturen gepragt. Diese dienen als gliedernde
Elemente des Landschaftsraums. Die im Nordosten und Sidwesten
unmittelbar anschlieBende Wohnbebauung verleiht der Umgebung einen
Siedlungscharakter.

Auswirkungen:

Mit der geplanten baulichen Entwicklung wird das Erscheinungsbild der
bisher vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache insbesondere durch
die Beseitigung von Gehdlzen veréndert. Da die Gehdlzstrukturen nur in
Teilbereichen entfernt werden und in ihrer optischen Gesamtheit
weitgehend erhalten Dbleiben, spielen die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild nur von untergeordneter Rolle.

Durch die Ein- und DurchgrinungsmaBnahmen, die gestalterischen
Festsetzungen und die H6henbeschrankung der baulichen Anlagen kann
eine vertragliche Einbindung des Plangebietes in die umliegenden
Strukturen sichergestellt werden. Erheblich negative Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild sind durch die Realisierung der Bebauung nicht
zu befurchten, zumal das Areal den unterbrochenen Ortsrand schlief3t.
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6.4

6.5

6.5.1

Ergebnis:

Im Zuge der Planung ergeben sich fur das Schutzgut Landschaft nur
Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter

Derzeit sind der Gemeinde keine Schutzguter auf dem Plangebiet oder in
der unmittelbaren Nachbarschaft bekannt. (s. a. Pkt. 2.4 ,Immissions- und
Denkmalschutz®).

Die Planung hat keine Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige
Sachguter.

Wechselwirkungen

Es sind keine Wechselwirkungen ersichtlich, die im Zusammenspiel eine
erh6hte Umweltbetroffenheit beflrchten lassen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde das Plangebiet weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden. Eine Entwicklung von Wohnbauflachen
wdare aufgrund der Lage im AuBenbereich gemaB § 35 BauGB nicht
maoglich. Die stadtebauliche SchlieBung des unterbrochenen Ortsrands im
Bereich der Rudolf-Breitscheid-StraBe wirde weiterhin nicht erfolgen. Der
Gemeinde Hohndorf stdnden keine Wohnbauflachen fir die Deckung des
eigenen Bedarfs zur Verflgung.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich

VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die einzelnen Schutzguter

Schutzqut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Zur Vermeidung bzw. Minimierung negativer Auswirkungen auf Natur und
Landschaft wurde das MaB der notwendigen Gehélzrodungen unter
Beriicksichtigung 6kologischer und ékonomischer Gesichtspunkte auf ein
Minimum reduziert. So wurde die Grenze des Geltungsbereichs auf dem
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Flurstick 369/1 so gelegt, dass die Feldhecke weitestehend erhalten
werden kann. Auch Einzelbdume im &uBersten Norden und Westen des
Plangebiets kdnnen erhalten werden. Der Zeitpunkt der unvermeidlichen
Gehdlzrodungen wird unter Beachtung des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
auBerhalb des Zeitraums vom 01.03. bis 30.09. durchgefihrt.

Verglichen mit der Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung werden
mit der Planung des Baugebietes im Zuge der Durch- und
EingriinungsmaBnahmen naturschutzfachlich wertvolle Bereiche im
Plangebiet neu geschaffen, die einen weitestgehend ungestérten
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen darstellen. Die Schaffung einer
Streuobstwiese sowie die Anlage einer naturnah aufgebauten Feldhecke,
welche gleichzeitig eine Vernetzung der beiden zu erhaltenen Feldhecken
bewirkt (=Biotopverbund), als auch die Durch- und Eingrinung im
Randbereich des Plangebiets sowie die vorgesehenen Baumpflanzungen
auf den Grundstiicken stellen eine Verbesserung der Lebensraum-
ausstattung und damit der biologischen Vielfalt des bisher intensiv
landwirtschaftlich genutzten Areals dar.

Schutzgut Boden

Im Gegensatz zur Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung werden
im Zuge der Planung Bereiche im Plangebiet neu geschaffen, wo zukunftig
keine Beeintrachtigung (Stoffeintrdge aus der Landwirtschaft) der
Funktionsfahigkeit fir das Schutzgut Boden erfolgt. Das MafB der
Flacheninanspruchnahme wurde auf ein notwendiges Minimum begrenzt.

Schutzqut Wasser

Die Verringerung der Grundwasserneubildungsrate infolge der Bodenver-
siegelung wird vor allem durch eine Okologische Aufwertung der nicht
Uberbaubaren Flachen sowie durch Festsetzungen zur Niederschlags-
wasserversickerung kompensiert.

In diesem Zusammenhang wird der Anteil an abflusswirksamen Flachen im
Plangebiet durch eine flaichensparende Bauweise, durch eine Begriinung
der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen und durch den Einsatz wasser-
durchlassiger Belage minimiert (s. auch Pkt. 5. ,Ver- und Entsorgung®).

6.5.2 Naturschutz (naturschutzfachlicher Ausgleich)
Ausgangssituation
Bei der im Geltungsbereich des geplanten Baugebiets ,Rudolf-Breitscheid-
StraBe” vorkommenden Vegetation handelt es sich im Wesentlich um land-
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wirtschaftlich genutztes Intensivgriinland, welches durch zwei lineare Feld-
hecken untergliedert wird. Eine der beiden Hecken ist zu einem Klein-
flachigen Feldgehélz aufgeweitet. Eine weitere mit Gehdlzen bestandene
Flache befindet sich im Anschluss an bestehende Wohnbebauung (Flur-
stlick 381/7).

Flachenbilanzierung

Die Flachenbilanzierung fir die geplante Bebauung wurde entsprechend
der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen
im Freistaat Sachsen” (2003) durchgefthrt. Bei dem Uberwiegenden Teil
der Flache des Geltungsbereichs handelt es sich um landwirtschaftlich
genutztes Intensivgrinland (Biotop-Ausgangswert 6). Die vorhandenen
Geholzstrukturen sind in ihrer Wertigkeit gleich und erhalten den Biotop-
Ausgangswert 23.

Das Flurstlick 381/7 im norddstlichen Planbereich wird als Garten- und
Grabeland mit Biotop-Ausgangswert 10 eingestuft. Der jeweilige Zustand
nach Umsetzung des Vorhabens wird durch einen Planungs-Biotopwert
beschrieben:

Far die geplanten Wohnbauflachen (baulichen Anlagen wie Wohnhaus und
Garage inkl. Gartenflachen) wird in der Bilanzierung ein Planungs-Biotop-
wert von 7 vergeben. Die den Privatgrundsticken zugehdrigen
Abstandsflachen (mit Pflanzbindung) werden mit einem Biotop-
Planungswert von 8 bewertet. Der Biotop-Planungswert der zu erhaltenen
Geholzstrukturen  (Einzelbdume und Feldhecken) entspricht dem
Ausgangswert (23), da hier nicht eingegriffen wird. Die innerhalb des
Geltungsbereichs vorgesehenen Ausgleichsflachen (Streuobstwiese und
naturnahe Feldhecke) kbnnen mit einem Biotop-Planungswert von 22 in die
Bilanz eingehen. Die vorhandenen und geplanten Verkehrsflachen (Stral3e,
Weg) erhalten sowohl im Bestand als auch in der Planung einen Biotopwert
von 0, weshalb sie in der Bilanzierung unberlicksichtigt bleiben.

Fl.nr. 381/7 \
o

[

\

Feldhecken und /
Feldgehdlz
\ naturnahe Feldhecke

Streuobstwiese

Abstandsflache

Bestand Planung
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Tabelle 1:
Ausgangswert (gesamter Geltungsbereich)
Code Biotoptyp Ausgangs- Flache Biotopwert
 Biotopty- o wert vorh.
égei?ste Iz%gg)y (o7 E et (m?) (Ausgangswert
x Flache)
06.03.000 '”te”é'r‘agg’:émes 6 10.458 62.748
11.03.700 | CGarten- und Grabe- 10 626 6.260
land
02.02.100 Feldhecke
02.02.200 Feldgehélz
02.02.400 Baumgruppe, 23 2.037 46.851
weitstandig
02.02.430 | Einzelbaum, Solitar
11.04.100 StraBe, Weg 0 328 0
(voll versiegelt)
Flache gesamt 13.449
Biotop-Ausgangswert gesamt: 115.859
Tabelle 2:
Planungswert (gesamter Geltungsbereich)
Code Biotoptyp Planungs- Flache Biotopwert
_ Biotopty- wert gepl.
:)geirlri]ste |20082)y i [P | (m?) (Planungswert
x Flache)
11.01.510 | . Vohngebiet, 7 9.370 65.590
landlich gepragt
02.02.100 | Feldhecke (Erhalt)
(Erhalt)
11.03.900 | Abstandsflache 8 728 5.824
gestaltet
02.02.100 Feldhecke 22 1.061 23.342
(Neuanlage)
Streuobstwiese
10.03.000 (<25 Jahre) 22 841 18.502
11.04.100 StraBe, Weg 0 1,087 0
(voll versiegelt)
Flache gesamt 13.449
Biotop-Planungswert gesamt: 121.584
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6.5.3

Planungswert - Ausgangswert
121.584 - 115.859

Biotopwert Endzustand
5.725

Nach Gegenliberstellung der Biotopwerte vor und nach dem Eingriff und
entsprechender Bilanzierung ist festzustellen, dass der Biotopwert des
Endzustands héher ist als im Zustand vor der Planung.

Die durch das Vorhaben bedingten Eingriffe in Natur und Landschaft
kénnen durch die Umsetzung der Vermeidungs-/MinimierungsmafBnahmen
sowie durch die im Geltungsbereich vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen
(Streuobstwiese und naturnahe Feldhecke) mehr als ausgeglichen werden.
Der geringfligige Mehrwert' des Ausgleichs bekréftigt das Ergebnis und
schafft Planungssicherheit.

AusgleichsmaBnahmen

Als Ausgleich fur den vorhabenbedingten Eingriff in Natur und Landschaft
wird innerhalb des Geltungsbereichs eine insgesamt ca. 1.900 m2 groBe
Ausgleichsflache vorgesehen. Auf der Flache sollen eine Streuobstwiese
(ca. 840 m2 auf Fl.nr. 365/2) sowie eine naturnahe Feldhecke (ca. 1.060 m?
auf Fl.nr. 369/1) angelegt werden. Die zu entwickelnde Feldhecke dient da-
bei gleichzeitig der Vernetzung der weiterhin bestehenden Heckenstruk-
turen, wodurch ein Biotopverbund erreicht wird.

Der gesamte Ausgleich kann vollumfénglich innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes auf den in der Planzeichnung (Teilplan 1) festgesetzten ,Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft® umgesetzt werden.

Die Durchfihrung der AusgleichsmaBnahme ,A1“ erfolgt gemafi § 1a Abs.
3 Satz 4 BauGB Uber einen stadtebaulichen Vertrag. Hierzu wird zwischen
der Gemeinde und der Vorhabentragerin vor Satzungsbeschluss ein Plan-
verwirklichungsvertrag geméan § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB geschlossen.

Die Gemeinde wird die Flache, auf der die AusgleichsmaBnahme ,A2" um-
gesetzt werden soll, mit der Genehmigung des Bebauungsplanes ,Rudolf-
Breitscheid-StraBe” erwerben. Somit ist die Umsetzung der beschriebenen
MaBnahmen gesichert. Eine Zuwegung zur Flache flr die anféngliche, in-
tensivere Pflege und spétere sporadische Unterhaltung der Bepflanzung
wird durch Eintragung einer Baulast 6ffentlich rechtlich gesichert.

1 .
Der Uberschuss an 5.725 Wertpunkten entspricht einer Biotopflache (Streuobstwiese oder naturnahe Feldhecke mit
Biotopwert = 22) von rd. 260 m2.
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Anlage einer Streuobstwiese (AusgleichsmaBnahme A1)

- Gestreute Pflanzung von mindestens 8 Obstbaum-Hochstdammen in ge-
bietstypischen Sorten auf ca. 840 m2 Wiesenflache.

- Mindestqualitat fir Gehdlze zum Zeitpunkt der Pflanzung: Hochstamm,
Stammhdéhe ab 180 cm, StU mindestens 7 cm (in einem Meter Stamm-
héhe gemessen).

- Fachgerechter Erziehungs- und Pflegeschnitt der Obstbaume.

- Dreibock als Baumverankerung. Die Verankerungen (Anbindungen) sind
gaf. nachzubessern und regelmaBig zu kontrollieren sowie frihestens
nach dem 3. Standjahr zu entfernen.

- Zur Ansaat einer artenreichen Wiesenflache ist Saatgut gebietsheimi-
scher Herklnfte zu verwenden. Zweimalige Mahd der Wiesenflache un-
ter den Badumen mit Abtransport des Mahgutes, bzw. alternativ Nutzung
zur Beweidung oder zur Heugewinnung.

- Der Einsatz von Dlnge- oder Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

- Die Gehdlzpflanzung ist bis zur Sicherstellung des Anwuchserfolges bei
Bedarf mit einem geeigneten Schutz vor Wildverbiss zu versehen (Ein-
zelstammschutz).

Die Neupflanzungen sind vom Grundstickseigentimer entsprechend den
planlichen und textlichen Festsetzungen dauerhaft zu erhalten. Ausgefalle-
ne Geholze sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetz-
ten Guteanforderungen zu entsprechen. Die AusgleichsmaBnahmen sind
spatestens eine Vegetationsperiode nach der Rohbaufertigstellung des ers-
ten neuen Wohngebaudes umzusetzen.

Pflanzliste:

- Malus domestica - Apfelbaum — Hochstamm, Stammhéhe ab 180 cm, STU
mindestens 7 cm (in 1 m Stammhdéhe gemessen) mit Drahtballierung

- Prunus avium - Kirschbaum — Hochstamm, Stammhéhe ab 180 cm, STU
mindestens 7 cm (in 1 m Stammhdéhe gemessen) mit Drahtballierung

- Prunus domestica - Pflaume — Hochstamm, Stammhéhe ab 180 cm, STU
mindestens 7 cm (in 1 m Stammhdéhe gemessen) mit Drahtballierung

Die Wahl der Sorten richtet sich nach den regionstypischen und gebiets-
heimischen Arten.
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Entwicklung einer naturnahen Feldhecke (=Biotopverbund)
(AusgleichsmaBnahme A2)

- Pflanzung von Gehdlzen (Baume und Straucher) aus heimischer Her-
kunft geman der Artenliste nach Pkt. 1.7.2 des Textteils (Teil B). Weitere
Arten der potenziell natiirlichen Vegetation® kdnnen hinzukommen.

- Die Pflanzung ist in Reihen mit Abstédnden von 1 — 1,5 m durchzufihren.
Die Absténde der einzelnen Pflanzen sollen ebenfalls ca. 1 — 1,5 m be-
tragen.

- Straucher sind tUberwiegend in den Randbereichen und in kleinen Grup-
pen zu pflanzen.

- Baumarten sind ausschlieBlich in den mittleren Pflanzreihen zu setzen.

- Auf einen nicht unerheblichen Anteil von Obstgehdlzen und Dornstrau-
chern ist zu achten.

- Die PflanzmaBnahmen sind in der Vegetationsruhe (Winterhalbjahr)
durchzufihren.

- Zur Forderung des Wachstums und der Vitalitat sollte die Hecke bereits
nach wenigen Jahren abschnittsweise auf den Stock gesetzt werden

Weitere PflegemaBnahmen sind ebenfalls abschnittsweise durchzufih-
ren (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG beachten).

- Die Anlage eines Wildschutzzaunes gegen Verbiss in den ersten An-
wuchsjahren ist zu empfehlen.

Fir die fachgerechte und zuverlassige Umsetzung der AusgleichsmaBnah-
men auf den Privatgrundstiicken ist der Grundstiickseigentimer verant-
wortlich. Die AusgleichsmaBnahmen sind spatestens eine Vegetations-
periode nach der Rohbaufertigstellung des ersten neuen Wohngebaudes
umzusetzen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es gemafi § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
verboten ist, Baume die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebs-
plantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken,
lebende Zaune, Gebilsche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis
zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen. Zulassig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen. Ausnahmen sind § 39
Abs. 5 Satz 2 BNatSchG formuliert.

6.6 Planungsalternativen
Derzeit gibt es keinen alternativen und vorteilhafteren Standort in der
Gemeinde. Es stehen keine freien, kommunalen, innerértlichen Flachen fir
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6.7

6.8

6.9

stadtebauliche Entwicklung zur Verfigung. Es gibt auch keine potentiellen
kommunalen Flachen, die wegen Rickbau Uberplant werden kénnten. Die
Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur (vorhandene ErschlieBungs-
straBe mit Ver- und Entsorgungseinrichtungen) ist ein wesentlicher
wirtschaftlicher Aspekt. Die einzeilige Bebauung kann die hier durch
landwirtschaftliche Nutzung entstandene stadtebauliche Licke erganzen.
Das gewahlte Maf der baulichen Nutzung arrondiert die vorhandene
Bebauung und schlie3t das unterbrochene Ortsrandbild.

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren
und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben

Fir die vorgenommene vorlaufige Uberschlagige Bewertung der Umwelt-
auswirkungen der geplanten Wohnnutzung wurden Erfahrungswerte aus
Planungen ahnlicher Art herangezogen. Weiter wurden die Online-Angaben
des Landesamts fiir Umwelt zu Schutzgebieten, Natura 2000-Gebieten,
Biotopkartierung und die Angaben des Landesamts fir Denkmalpflege zu
Bodendenkmalern verwendet.

Beschreibung der geplanten UberwachungsmaB-
nahmen (Monitoring)

Nach § 4 ¢ BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu Uber-
wachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalBBnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Eine Priifung des Erfordernisses von UberwachungsmaBnahmen erfolgt im
weiteren Verfahren in enger Abstimmung mit der zustandigen Fachbehor-
de.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die im Sudosten von Hohndorf vorgesehene Wohnbebauung ist auf einer
Flache geplant, die Gberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt
ist. Zum jetzigen Planstand wurden zur Beurteilung des zu erwartenden
Eingriffes die mdglichen Umweltauswirkungen der Planung auf die
Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt, Boden,
Wasser, Luft / Klima, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgiter erfasst

2 (Hoch-)kolliner Eichen-Buchenwald
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und bewertet. Durch die mit der Wohnbebauung verbundene Versiegelung
ergibt sich fir die Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie biologische
Vielfalt, Boden und Wasser eine Beeintrachtigung. Die Erhéhung des
Angebotes an Wohnraum wirkt sich positiv auf das Schutzgut Mensch aus.
Fir die Schutzgiter Luft / Klima, Landschaft sowie Kulturgiter und sonstige
Sachguter ergibt sich durch die Planung keine wesentliche
Beeintrachtigung.

Als Ergebnis der Bewertung der Umweltauswirkungen kann festgehalten
werden, dass mit der Umsetzung des geplanten Baugebiets alle negativen
Auswirkungen auf die Schutzguter Arten und Biotope vollumfanglich und an
Ort und Stelle ausgeglichen werden kénnen.

Bei den vom Vorhaben betroffenen Arten und Biotopstrukturen konnten aus
naturschutzfachlicher Sicht keine, hinsichtlich Wiederherstellbarkeit,
Natdrlichkeit und Seltenheit, besonders wertvollen Beobachtungen im
Bestand gemacht werden. Insgesamt ist das betroffene Gebiet stark
anthropogen gepragt und in seiner natirlichen Entwicklung gestért.
Insbesondere die intensive landwirtschaftliche Nutzung mit den damit
verbundenen Stoffeintréagen leistet ihren Beitrag zu dieser Vorbelastung.

Eine gewisse Bedeutung kommt den Hecken und dem Feldgehélz vor
allem wegen ihrer Funktion als Windschutz und als Gliederungselemente
hinsichtlich des Landschaftsbildes zu.

Im Vergleich zur Beibehaltung der bestehenden Situation (intensive
landwirtschaftliche Nutzung) kann gemaf der Eingriffsbilanzierung sogar
eine Verbesserung der Biotopausstattung im betrachteten Gebiet erzielt
werden. Durch eine naturschutzfachliche Aufwertung der vorwiegend
groBzlgigen, nur locker bebauten Bauflachen und der Ein- und Durchgrin-
ungsmafiBnahmen sowie durch zusatzliche Minderungs- und Vermeidungs-
maBnahmen (wasserdurchldssige Beldge, HOhenbeschréankung, etc.)
kénnen die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Umwelt
minimiert werden.

Zusatzlich wird innerhalb des Geltungsbereichs hinter der Bebauung der
Rudolf-Breitscheid-StraBe eine Ausgleichsflache (Streuobstwiese und
naturnahe Hecke) fir die Schutzglter Tiere und Pflanzen, biologische
Vielfalt sowie Boden eine naturschutzfachliche Aufwertung vorgenommen,
die dem Bebauungsplan planungsrechtlich verbindlich als AusgleichsmaB-
nahme zugeordnet wird.
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7.

7.1

7.2

7.3

Hinweise und nachrichtliche Uber-
nahmen

Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage
kommen, unterliegen der Meldepflicht nach § 20 des Séachsischen
Denkmalschutzgesetzes (SachsDSchG) vom 3. Marz 1993 (SachsGVBI.
14/1993 S. 229), zuletzt gedndert am 12. Marz 2012. Alle Beobachtungen
und Funde (auffdlige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegenstande, Steingerate, Scherben aus Keramik oder Glas und
Knochen) mulssen unverzlglich, d. h. ohne schuldhaftes Zbgern, der
Gemeinde oder dem Landesamt mitgeteilt werden.

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evil. kinstliche
Auftiillungen, Altablagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist
umgehend das Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen
Schritte in die Wege leitet. Ebenso ist beim Auffinden von Spuren alten
Bergbaus gem. § 5 SachsHohlrVO das Sachsische Oberbergamt Freiberg
in Kenntnis zu setzen.

Altablagerungen, Altstandorte, Altlastenbereiche

Altablagerungen, Altstandorte und Altlastenbereiche sind im Plangebiet
nicht bekannt. Allerdings ist das Umfeld stark durch den ehemaligen
Bergbau gepragt. Unmittelbar auf der gegeniberliegenden StraBenseite
(Flursticke 320/97, 320/36, 320/28 und 320/24 Gem. Hohndorf) befinden
sich u.a. die ehemaligen Breitscheidhalten | und Il, sowie Flachen der
ehem. Schachtanlagen sowie Altablagerungen, welche als Altlasten-
verdachtsflachen im S&chsischen Altlastenkataster erfasst sind.

Naturliche Radioaktivitat

Nachfolgender geologischer Hinweis im Rahmen der weiteren Planung
sowie fachliche Hinweise zum vorsorgenden Radonschutz aus der
Stellungnahme vom 27.3.2014 des Sachsischen Landesamts fir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie zur Beachtung:

Das Uberplante Areal liegt nach den vorliegenden Kenntnissen in einem
Gebiet, in dem erhdhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft kaum
auftreten. Es ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschlieBen, dass auf
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7.4

Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Geb&udes
hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhbhte Werte der
Radonkonzentration in der Raumluft auftreten kbnnen.

In Deutschland existieren bisher keine gesetzlichen Regelungen mit einem
verbindlichen Grenzwert zu Radon in Geb&uden. Aus Grinden der
Vorsorge werden dementsprechend Empfehlungen fir SchutzmaBnahmen
ausgesprochen. Der obere Grenzwert liegt nach Empfehlungen der EU-
Richtlinie fir Radonkonzentrationen in Innenrdumen bei 300 Bg/m3.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von
Radon in Aufenthaltsrdumen wird empfohlen, bei geplanten Neubauten
generell einen Radonschutz vorzusehen oder von einem kompetenten
Ingenieurbiro die radiologische Situation auf dem Grundstick und den
Bedarf an SchutzmaBnahmen abkldren zu lassen. Bei geplanten
Sanierungsarbeiten an bestehenden Gebauden wird empfohlen, die
Radonsituation durch einen kompetenten Gutachter ermitteln zu lassen und
ggf. RadonschutzmaBnahmen bei den Bauvorhaben vorzusehen.

Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz sind an die
Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen zu richten.

Staatliche Betriebsgesellschaft fur Umwelt und Landwirtschaft
Radonberatungsstelle

e Besucheradresse:
Prof.-Dr.-Rajewsky-Str. 4
08301 Bad Schlema

o Offnungszeiten:
Dienstag und Donnerstag 10:00 — 12:00 Uhr und 13:00 — 16:00 Uhr
sowie nach Vereinbarung

Telefon / Fax: 03772 24214

E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de
Internet: www.strahlenschutz.sachsen.de

Meldepflicht geologischer Daten

Werden im Zuge der fortschreitenden Planung oder der Bauausfihrung
Untersuchungen mit geologischem Belang durchgefiihrt, wird darauf
hingewiesen, dass fir die Durchfihrung von Bodenaufschlissen
Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegentiber der Abteilung
10 (Geologie) des Séachsischen Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft
und Geologie besteht.
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7.5

Sonstige Hinweise

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Erlaubnisfeldes ,Schneeberg”
(Feldnummer 1673) zur Aufsuchung von Erdwéarme flr das Leibniz-Institut
fir Angewande Geophysik (LIAG). Auswirkungen auf das Vorhaben sind

nicht zu erwarten.

Stadtebauliche Statistik

Flache Gesamter Geltungsbereich
in ha in %

Baugebiete 0,93 69,4
- Wohnbauflachen 0,93 69,4
Verkehrsflachen 0,11 8,2
- StraBenverkehrsflachen 0,10 7,5
- FuBweg 0,01 0,7
Grin- und Freiflachen 0,30 224
- Offentliche Griinflachen 0,01 0,8
- Private Grlnflachen mit Pflanzbindung 0,07 5,2
- Geblsch / Baumgruppe 0,03 2,2
- Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur 0,19 14,2

Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft
Gesamtflache 1,34 100,0

ARNOLD CONSULT AG

Heinrich-Heine-StraBe 26, 01662 MeiBen

0:\2013Mei\2-13-517\SV\BE\Satzung\Begriindung BP Rudolf-Breitscheid-StraBe_2015-03-13.doc




Gemeinde Hohndorf, Bebauungsplan ,Rudolf-Breitscheid-StraBe”, Begriindung 36

0. In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan ,Rudolf-Breitscheid-StraBe* tritt gem. § 10 Abs. 3 Satz
4 BauGB mit seiner ortstiblichen Bekanntmachung der Genehmigung durch
die héhere Verwaltungsbehérde in Kraft.

Aufgestellt:
MeiBen, 13.03.2015

ARNOLD CONSULT AG

Hohndorf, den

Groschwitz
Blrgermeister
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Bauflachen der Gemeinde Hohndorf
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