ZEICHENERKLARUNG

A) FUR DIE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m.
§1 sowie §4 BauNVO0)

- allgemeines Wohngebiet

Man der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m.
§16 bis §20 BauNV0)

0,25 Grundflachenzahl-héchstzulassige

Typ A/B Haustyp gemal Punkt 1.3.3 der textlichen Festsetzungen

Bauweise (§89 Abs.1 Nr.Z2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

0 offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksfléche (89 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

—————— Baugrenze

Verkehrsflachen (89 Abs.1 Nr.11 BauGB)

/#/ offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
?”Verkehrsberuhigter Bereich”

w" offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung

"FuBweg”

Stral3enbegrenzungslinie

Griinfléachen (89 Abs.1 Nr.15 und 25 BauGB)

of fentliche Grinflache

private Grinflache

‘i zu erhaltender Baum

\\\\\\\\\\\\\\
s -

\\\\\\

} Baum zu entfernen

./ (Geblisch / Baumgruppe zu entfernen

Flachen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (89 Abs.1 Nr.20 u. Abs.1a BauGB)

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
D Natur und Landschaft (85 Abs.Z2 Nr.10 und Abs.., §9 Abs.1 Nr.20

und Abs.6 BauGB) gemdf3 Punkt 1.7.3 der textlichen Festsetzungen

A1 Unterscheidung der Ausgleichsmali3nahmen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fir die

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1Nr.25 Buchstabe b und Abs.6 BauGB) gemai Artenliste Punkt 1.7.2

der texflichen Festsetzungen

5 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und
o| sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a und Abs.6 BauGB)
Ol  gemdl Artenliste Punkt 1.7.Z2 der ftextlichen Festsetungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

R (§ 9 Abs. 7 BauGB)

H 30 Bemaf3ung

<_I_> Hauptfirstrichtung (89 Abs.4 BauGB i.V.m. §89 SachsBO)

Flache fur Garagen (89 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Art der bau-
lichen Nutzung

B) FUR DIE HINWEISE UND NACHRICHTLICHEN UBERNAHMEN

1

bestehende Grundstickseinteilung

—————————— vorgeschlagene Grundstlickseinteilung
320 Flurstucksnummer

bestehendes Hauptgebdude

bestehendes Nebengebdude

geplantes Wohngebaude

—_
o

geplante Garage

Grundflachen-
zahl Erklarung der Nutzungsschablone

Bauweise
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Haustyp gemaB textlicher
Festsetzungen

VERFAHRENSVERMERKE

10.

N

12.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13.12.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
ortiblich bekannt gemacht.

Groschwitz \ /
Blrgermeister S

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman §3 Abs.1 BauGB mit 6ffent-
licher Darlegung und Anhdérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in
der Fassung vom 13.02.2014 hat in der Zeit vom 12.03.2014 bis 31.03.2014
stattgefunden.
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Blirgermeister -

Die Behorden und sonstigen Trdger 6ffenflicher Belange wurden mit Schreiben vom

05.03.2014 gemal 8§84 Abs.1 BauGB zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 13.02.2014 mit der Bitte um Stellungnahme bis 31.03.2014 beteiligt.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.07.2014 bestehend
aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, sowie der Begriindung
hat in der Zeit vom 18.08.2014 bis zum 19.09.2014 wahrend der Sprechzeiten
nach §3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schrifflich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch das
Amtsblatt ortsiblich bekannt gemacht worden.
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Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.07.2014 wurden die
Behorden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gemanR §4 Abs.Z2 BauGB mit
Schreiben vom 13.08.2014 bis 19.09.2014 mit der Bitte um Stellungnahme befteiligt.
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Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Trdger 6ffentlicher
Belange und der Offentlichkeit am 17.10.2014 geprlft und abgewogen.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.07.2014 bestehend aus
der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, sowie der Begrindung hat in
der Zeit vom 26.01.2015 bis zum 27.02.2015 wahrend der verdffentlichten Zeiten
nach 83 Abs.2 BauGB aufgrund eines Formfehlers erneut 6ffentlich ausgelegen.
Die erneute offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifflich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden koénnen, durch das Amtsblatt ortsilblich bekannt gemacht
worden.
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Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher
Belange und der Offentlichkeit am 13.03.2015 geprift und abgewogen.
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Mit Beschluss des Gemeinderates vom 13.03.2015 wurde der Enftwurf
des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.03.2015 geman §10 BauGB
als Satzung beschlossen.
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Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde mit Verfligung des Landrats-—
amtes Erzgebirgskreis vom 28.05.2015, Az.: 01189-2015-327 erteilt.
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
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Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom
......... bis zum..........orfslblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens— und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (844, BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 4 Satz 1 SachsGemO wurde ebenfalls

hingewiesen.

Die Satzungistam........... in Kraft getrefen.
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KATASTERVERMERK

Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flursticke betreffs ihrer Uberein-
stimmung mit der amtlichen Flurkarte wird mit Stand vom ... .... bestatigt.
Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestatigt.

Schwarzenberg, den . « v« ¢ ¢« 2 o o = & &

Landratsamt Erzgebirgskreis
Referat LE und Vermessung N /
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Praambel

Satzung der Gemeinde Hohndorf (ber den Bebauungsplan ,Rudolf-Breitscheid-
Straflle” fir den Bereich der Flurstlicke Nr. 365/2, 369/1, 381/7 und 381/8 nordwestlich
der Rudolf-Breitscheid-StraBe im Siiden von Hohndorf, ca. 1,3 km vom Ortszentrum
enifernt

Aufgrund von

§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. November 2014 (BGBI. 1 S. 1748),

sowie

§ 89 Abs. 2 der Sachsischen Bauordnung (S&chsBO) vom 28.05.2004 (SachsGVBIL.
S. 200), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 02.04.2014 (SachsGVBI. S.
238, 258)

beschlie3t der Gemeinderat der Gemeinde Hohndorf in seiner Sitzung am 13.03.2015
die folgende Satzung Uber den Bebauungsplan ,Rudolf-Breitscheid-Strafte” fiir den
Bereich der Flursticke Nr. 365/2, 369/1, 381/7 und 381/8 nordwestlich der Rudolf-
Breitscheid-Stral3e im Studen von Hohndorf, ca. 1,3 km vom Ortszentrum entfernt

bestehend aus:

1. Planzeichnung mit Zeichenerklarung (Teil A)
2. textlicher Festsetzungsteil (Teil B):

- ~.

Hohndorf, den ................. ..., / N
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Teil B) Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Inhalt und Bestandteile des Bebauungsplanes

Fir das Baugebiet ,Rudolf-Breitscheid-Strale” gilt die von der Arnold
Consult AG, Heinrich-Heine-StraBe 26, in 01662 MeiBen ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 13.03.2015, die zusammen
mit nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan ,Rudolf-Breitscheid-
Stralie” bildet.

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung mit Zeichenerklarung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) jeweils in der Fassung
vom 13.03.2015.

Die Begriindung (Teil C) mit Umweltbericht in der Fassung vom
13.03.2014 liegt dem Bebauungsplan ,Rudolf-Breitscheid-Straf3e* eben-
falls bei.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Rudolf-
Breitscheid-Strale” ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil A).

1.2 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 sowie § 4 BauNVQ)

1.2.1 Die in der Planzeichnung mit WA gekennzeichneten Bereiche werden als

Aligemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt.

Zulassig sind gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften.

1.2.2 Die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 bzw. 3 BauNVO aufgefiihrien Handwerksbetriebe
und Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.2.3 Die in § 4 Abs. 3 Nrm. 1 mit 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO).

1.3 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 bis 20 BauNVQ)

1.3.1 Das Maf3 der baulichen Nutzung ergibt sich aus den Nutzungsschablonen
in der Planzeichnung (Teil A).

1.3.2 Durch die Hinzurechnung der Grundflachen von Garagen und Steliplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulNVO sowie
baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche darf die festgesetzie
Grundflache geméafi § 19 Abs. 4 BauNVO um maximal 100 % Uberschrit-
fen werden.

1.3.3 " In den Bereichen WA sind folgende Gebaudetypen geman den Nutzungs-
schablonen in der Planzeichnung zulassig:

Typ A (steilgeneigtes Dach)

e nur Einzelhduser zuldssig

e  Wandhdhe maximal 4,00 m

» (Gebdudeoberkante maximal 8,50 m

¢ steilgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von 35° bis 45°
¢ maximal zwei Voligeschosse

Typ B (flachgeneigtes Dach)

e nur Einzelhduser zuldssig

» Wandhbhe maximal 6,00 m

o Gebaudeoberkante maximal 8,50 m

o Flachdéacher oder flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von 0°
bis 20°

¢ zwingend zwei Vollgeschosse

1.3.4 Die Oberkante der ErdgeschossfertigfuBbdéden der Gebéude darf héch-
stens 45 cm Gber dem hochsten Punkt des im Bereich des Wohnhauses
vorhandenen gewachsenen Geldndeniveaus (maBgebend ist Gebdude-
ecke mit héchstem gewachsenen Gelandeniveau) liegen.

1.3.5 Die Wandhohen, gemessen von der Oberkante des Erdgeschossfertig-
fuBbodens bis zum oberen Abschiuss der Wand, dirfen das in Pkt. 1.3.3
festgesetzie Maf3 nicht Gberschreiten. Bei Pultddchern wird die Wandhdhe
an der niedrigeren Gebaudeseite gemessen.

1.3.6 Die Gebdudeoberkante neuer Gebaude, gemessen von der Oberkante
des ErdgeschossfertigfuBbodens bis zum oberen Abschluss des Gebdu-
des, darf das in Pkl 1.3.3 festgesetzte Maf3 nicht Gberschreiten.

1.4 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)

1.4.1 im Plangebiet wird eine offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.

1.4.2

1.5

1.5.1

1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

1.7

1.7.1

1.7.2

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen in der
Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

Zahl der Wohnungen
{§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen zuléssig.

Garagen und Steliplatze
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flr Gebdude mit maximal zwei Wohnungen sind pro Wohneinheit mindes-
tens 1,5 Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen.

Garagen, Carports und Stellplatze dirfen auch auBerhalb der dafir fest-
gesetzien Fldchen oder Baugrenzen errichtet werden, wenn dadurch Ver-
kehrsbelange und die beabsichtigte Gestaltung des Stral3en- und Orisbil-
des nicht beeintrachtigt werden und der Abstand bei Garagen, Carports
zur Offentliichen Straf3e mindestens 5,0 m entlang der Rudolf Breitscheid
Straf3e und mindestens 3,0 m im restlichen Baugebiet betragt.

Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, sind, soweit es die
drtlichen Bodenverhéalinisse zulassen, die Garageneinfahrien, Park- und
Steliplatze als befestiglte Vegetationsflaichen (Schotterrasen, Pflasterra-
sen, Rasengittersteine) oder in durchlassigem Verbundpflaster auszufih-
ren.

Grinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB, § 1 a BauGB)

Allgemeine Festsetzungen zu Sffentlichen und privaten Fldchen

Durchgriinung der privaten Grundstiicke

Zur Durchgriinung des allgemeinen Wohngebietes ist je angefangene
500 m? Grundstiicksfiache mindestens ein Baum der Artenliste unter Pkt.
1.7.2 zu pflanzen. Die auf den Flachen mit Pflanzbindungen vorzuneh-
menden Bepflanzungen kdnnen in diesem Zusammenhang angerechnet
werden.

Pflanzbindungen

Auf den Flachen mit Pflanzbindungen ist eine lockere Gehblzbepflanzung
mit standortheimischen Badumen und Strduchern entsprechend der Arten-
liste Pkt. 1.7.2 auf mindestens 30 % der jeweiligen Flache zu pflanzen.
Gehdlzfreie Bereiche bzw. der Unterwuchs ist als exiensive Wiese mit
Gréasern und Wildkrautern zu entwickeln.

Rahmenfestlegungen

Bei der Neupflanzung sind vorwiegend Gehdlze der potentiell natlrlichen
Vegetation - (Hoch-)kolliner Eichen-Buchenwald) - (pnV) zu verwenden.
Im Bereich der privaten Gartenflichen sind naturnahe Pflanzbestdnde
aufzubauen. Die vorhandenen Vegetationsbesténde sind zu erhalten und
zu schitzen.

FUr die durch Planzeichen und textlich festgesetzten Anpflanzungen sind
die folgenden Angaben zur Artenauswahl, Pflanzqualitadt, Pflanzzeitpunkt
und Erhaltung der Pilanzung zu beachten.

Von den Standorten festgesetzter Baume kann im Rahmen der Ausfih-
rungsplanung abgewichen werden.

Festsetzungen fiir Ausfiihrung und Pflege der Pflanzgebote

Artenliste und Pflanzung

1) Baume
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Hange-Birke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea
Winter-Linde Tilia cordata
Berg-Ulme Uimus glabra

Obstgehdlze als Hochstamm

2) Straucher
Gew. Hasel Corylus avellana
Eingriffliger Wei3dorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger Weil3dorn Crataegus laevigata
Schwarze Heckenkirsche Lonicera nigra

Hunds-Rose Rosa canina
Wilde Brombeere Rubus fruticosus
Himbeere Rubus idasus
Sal-Weide Salix caprea

Schwarzer Holunder
Roter Holunder

Sambucus nigra
Sambucus racemosa

3) Kletterpflanzen fir Fassaden, Mauern, Zdune
Bergrebe Clematis Montana “Rubens”
Gemeine Waldrebe Clematis vitalba
Clematis spec. Clematis Hybriden (in Sorten)
Jelangerjelieber Lonicera caprifolilium
Heckrotts GeiBBblatt Lonicera x Heckrottii
Gei3blatt Lonicera henryi
Wald-Gei3biatt Lonicera periclamenum

Mindestqualitdten zum Zeitpunkt der Pflanzung, Arten, Pflanzdichten
und Pflanzweisen flir die einzelnen Bereiche

(1) PflanzgroBen

Grof3kronige Baume:

Hochstamme oder Stammbiische, 3 — 4-mal verpflanzi,
Stammumfang (StU) 14 - 16 cm;

bei stra3enbegleitender Bepflanzung ausschlieBlich Baume mit
geradem, durchgehendem Leittrieb aus extra weitem Stand

Mittelkronige B&ume:

wie vorige, jedoch StU 12 - 14 cm

bei straBenbegleitender Bepflanzung ausschlieBlich Baume mit
geradem, durchgehendem Leittrieb aus extra weitem Stand

Straucher:
2-mal verpflanzt, ohne Ballen, Héhe mind. 60cm - 80 cm.

(2) Leitungsfreiheit:
Die Pflanzbarkeit von fesigesetzten Baumen muss durch Sicherstel-
lung der Leitungsfreiheit gewdhrleistet sein. Bestehende Leitungen,
die sich mit festgesetzien Baumpflanzungen Gberlagern, missen ge-
schitzt oder verlegt werden.

(3) Ausfihrungszeitpunkt der Pflanzung

Die innere Durchgrinung auf den privaten Grundsticken ist spétes-
tens mit Fertigsteliung des Gebéaudes zu pflanzen.

(4) Erhaltung und Pflege der Pflanzungen

Samtliche Pflanzungen, sind vom Grundstickseigentimer im Wuchs
zu fordern, zu pflegen und vor Zerstbrung zu schiizen. Ausgefallene
Pflanzen sind arigleich zu ersetzen.

Bdume sind bis zur Ausbildung eines gleichméaBigen Kronenaufbaus
gegebenenfalls mit einem Erziehungsschnitt zu versehen. Anschlie-
Bend ist im Rahmen der Unterhaltungspflege nur noch in Zeitabstén-
den von 5 - 10 Jahren das Totholz zu entfernen.

Strducher sind bedarfsorientiert ca. alle 10 - 15 Jahre wahrend der
Vegetationsruhe sukzessive zur Verjingung auf den Stock zu setzen
bzw. zuriickzunehmen.

(5) Wasserversickerung

Pflanzflachen sind so anzuordnen und zu gestalten, dass sie eine
breitflachige Versickerung von unverschmutztem Oberflichenwasser
Uber die belebte Bodenzone ermdglichen.

1.7.3

1.8

2.2

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft

Die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft wur-
den gemaB der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung bewertet und bi-
lanziert. Im Ergebnis werden innerhalb des Geltungsbereichs Fldchen
zum Ausgleich vorgesehen, welche die vorhabenbedingten Eingriffe voll-
umfénglich ausgleichen. Auf einer Gesamtflache von rd. 1.900 m2 kénnen
die Eingriffe durch die Anlage einer Streuobstwiese {ca. 840 m? = Aus-
gleichsmaBnahme A1) sowie einer naturnahen Feldhecke (ca. 1.060 m2 =
AusgleichsmaBnahme A2) intern ausgeglichen werden. Die zu entwi-
ckeinde Feldhecke dient dabei gleichzeitig der Vernetzung der weiterhin
bestehenden Heckenstrukturen, wodurch ein Biotopverbund erreicht wird.

Der gesamte Ausgleich kann vollumfanglich innerhalb des Bebauungs-
plangebietes auf den in der Planzeichnung festgesetzten ,Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft® umgesetzt werden.

Ausgleichsfldchen im Plangebiet

(Teilflachen aus den Flurstiicken Nr. 365/2 und 369/1, jeweils Gemarkung
Hohndorf, GesamigrdBe ca. 1.900 m?)

Die in der Planzeichnung festgesetzten ,Flachen fur Mafinahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft”
sind durch folgende MaBnahmen naturschutzfachlich aufzuwerten:

Anlage einer Streuobstwiese — AusgleichsmaBnahme A1l

- Gestreute Pflanzung von mindestens 8 Obstbaum-Hochstdmmen in
gebietstypischen Sorten auf ca. 840 m? Wiesenflache.

- Mindestqualitat fur Gehdlze zum Zeitpunkt der Pflanzung: Hochstamm,
Stammhohe ab 180 cm, StU mindestens 7 cm (in einem Meter Stamm-
héhe gemessen).

- Fachgerechter Erziehungs- und Pflegeschnitt der Obstbaume.

- Dreibock als Baumverankerung. Die Verankerungen (Anbindungen)
sind ggf. nachzubessern und regelméBig zu kontrollieren sowie frihes-
tens nach dem 3. Standjahr zu entfernen.

- Zur Ansaat einer artenreichen Wiesenflache ist Saatgut gebietsheimi-
scher Herkinfte zu verwenden. Zweimalige Mahd der Wiesenflache un-
ter den Baumen mit Abtransport des Mahgutes, bzw. alternativ Nutzung
zur Beweidung oder zur Heugewinnung.

- Der Einsatz von Dinge- oder Pflanzenschutzmitieln ist unzuidssig.

- Die Gehdlzpflanzung ist bis zur Sicherstellung des Anwuchserfolges
bei Bedarf mit einem geeigneten Schutz vor Wildverbiss zu versehen
(Einzelstammschutz).

Die Neupflanzungen sind vom Grundstlickseigentimer entsprechend den
planlichen und texilichen Festsetzungen dauerhaft zu erhalten. Ausgefal-
lene Gehdlze sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festge-
setzten Giteanforderungen zu enisprechen. Die AusgleichsmafBnahmen
sind spétestens eine Vegetationsperiode nach der Rohbaufertigstellung
des ersten neuen Wohngebéudes umzusetzen.

Pflanzliste:

- Malus domestica - Apfelbaum — Hochstamm, Stammhdhe ab 180 cm,
STU mindestens 7 cm (in 1 m Stammhoéhe gemessen) mit Drahtballierung

- Prunus avium - Kirschbaum — Hochstamm, Stammhéhe ab 180 cm, STU
mindestens 7 cm (in 1 m Stammhohe gemessen) mit Drahtballierung

- Prunus domestica - Pflaume — Hochstamm, Stammhohe ab 180 cm, STU
mindestens 7 cm (in 1 m Stammhdhe gemessen) mit Drahtballierung

Die Wah! der Sorten richtet sich nach den regionstypischen und gebiets-
heimischen Arten.

Entwicklung einer naturnahen Feldhecke (=Bictopverbund) — Aus-
gleichsmaBnahme A2

- Pflanzung von Gehdlzen (Bdume und Strducher) aus heimischer Her-

© kunft gemanB der Artenliste nach Pki. 1.7.2. Weitere Arten der potenziell
natirlichen Vegetation - (Hoch-)kolliner Eichen-Buchenwald - kdnnen
hinzukommen.

- Die Pflanzung ist in Reihen mit Abstdndenvon 1 - 1,5 m durchzufiih-

ren. Die Abstinde der einzelnen Pflanzen sollen ebenfalisca. 1 - 1,56 m
betragen.

- Straucher sind Uberwiegend in den Randbereichen und in kleinen
Gruppen zu pflanzen.

- Baumarten sind ausschlieBlich in den mittleren Pflanzreihen zu setzen.

- Auf einen nicht unerheblichen Anteil von Obstgehdlzen und Dornstrau-
chern ist zu achten.

- Die PflanzmaBnahmen sind in der Vegetationsruhe (Winterhaibjahr)
durchzufihren.

- Zur Férderung des Wachstums und der Vitalitat solite die Hecke bereits
nach wenigen Jahren abschnilisweise auf den Stock gesetzt werden
Weitere Pflegemafnahmen sind ebenfalls abschnittsweise durchzufiih-
ren (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG beachten).

- Die Anlage eines Wildschutzzaunes gegen Verbiss in den ersten An-
wuchsjahren ist zu empfehlen.

Es wird darauf Hingewiesen, dass es gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
verboten ist, Baume die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplanta-
gen oder gértnerisch genuizten Grundflachen stehen, Hecken, lebende
Zaune, Geblsche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen; zuldssig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen. Ausnahmen sind § 39
Abs. 5 Satz 2 BNatSchG formuliert.

Versorgungsleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Leitungen, die fir die Ver- und Entsorgung von Neubauten im Plan-
gebiet erforderlich sind, sind unterirdisch zu verlegen.

Ortliche Bauvorschriften

Gestaltung der Gebéude
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SéchsBO)

Solarthermie- und ”Photovoltaikanlagen sind in die Dachflache integriert
bzw. als Aufstdnderung auf dem Dach generell zuldssig. Bei einer Auf-
stdnderung dirfen diese Anlagen nicht mehr als 1,50 m Ober die Dachfla-
che hinausgehen, wobei die Anlagen bei einer Dachneigung von gréBer
als 35° maximal bis zur Gebiudeoberkante zulassig sind.

Abstandsfldchen

(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 6 SachsBO)

Die gesetzlichen Abstandsflachenvorschriften der SachsBO bleiben von
den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes unberihrt und sind damit
auch innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zu beachten.

Hinweise

Niederschlagswasserbeseitigung

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist, sofern die Versi-
ckerungsfahigkeit und notwendige Kontaminationsfreiheit des Untergrun-
des gegeben ist, nach Mdglichkeit Gber geeignete Sickeranlagen nach Ar-
beitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versi-
ckerung von Niederschlagswasser® und dem Merkblatt DWA-M 153
,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" unter Berlick-

3.2

3.3

3.4

3.5

sichtigung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV
zur Versickerung zu bringen.

Verschmutztes Niederschlagswasser und Niederschlagswasser von Fla-
chen auf denen mit wassergeféhrdenden Stoffen umgegangen wird bzw.
auf denen ein solcher Umgang nicht auszuschlieBen ist, muss in die &f-
fentliche Mischwasserkanalisation eingeleitet werden.

Hausdrainagen dirfen nicht an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen
werden.

Anfallendes Hangwasser (Oberflachenwasser, Schichtenwasser...) kann
nicht ausgeschlossen werden. Es sind deshalb geeignete Mafnahmen auf
den Grundsticken zu treffen, damit es zu keiner Beeintrdchtigung der
vorhandenen und neuen Bebauung kommt.

Beim Einsatz wasserundurchidssiger Beldge auf kinftigen Verkehrs- und
Stellffichen im Plangebiet wird empfohlen, flir das darunter befindliche
Erdplanum planungsseitig Entwéasserungsmdéglichkeiten vorzusehen, weil
die natlrlich anstehenden Bdden als gering wasserdurchlassig, wasser-
und frostempfindlich einzustufen sind.

Die schadlose Versickerung auf dem eigenen Grundstick ist gemaf Er-
laubnisfreiheitsverordnung (EriFreihVO) §§ 3 bis 6 unter

- Angabe der angeschlossenen versiegelten Fldchen (GréBe in m? und
Art: z.B. Ziegeldach, Metalldach; Asphalt; Rasengittersteine etc.)

- Art der gewéahiten Anlage (Flachenversickerung, Mulde oder Rigole)
unter Beachtung des Schutzpotentials des Bodens

- Nachweis der Versickerungsfahigkeit der Untergrunds bis 1m unter
Sohle der geplanten Versickerungsaniage

- Nachweis des ausreichenden Abstandes zwischen Sohle der Versi-
ckerungsaniage und dem hodchsten zu erwartenden Grundwasser-
stand (mittleren hdchsten Grundwasserstand)

- Bemessung der Anlage nach allgemein anerkannten Regeln der
Technik (DWA Arbeitsblatt A-138)

- Nachweis zur menge- und giteméBigen Behandlung des Nieder-
schlagswassers (DWA Merkblatt DWA-M 153)

nachzuweisen. Die Nachweise sind von den jeweiligen Bauherren /

Grundstlickseigentimern flr jedes Bauobjekt zu erbringen.

Schutz des Mutterbodens

Der Mutterboden ist gemaf § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhal-
ten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Bei Oberbodenar-
beiten sind die Richtlinien der DIN 18 320, DIN 18 915 und DIN 18 300 zu
beachten.

DIN 18 320: Grundsétze des Landschafisbaus
DIN 18 915: Bodenarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke
DIN 18 300: Erdarbeiten Grundwasser

Schutz bestehender Vegetation

Vorhandener Geholzbestand ist unter Beachtung der SchutzmafBnahmen
geman DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Ve-
getationsfldchen bei Bau- und RickbaumaBnahmen wirksam zu schitzen.

Immissions- und Denkmalschutz

Die Einhaltung der Abstandsregelung fir Schornsteinaustrittsoffnungen
gemaB § 19 Abs. 1 Nr. 2 der 1. Bundes-Immissionsschutzverordnung
(Verordnung Gber kleine und mittlere Feuerungsanlagen) als zwingende
Voraussetzung fir die Zulassung des Betriebs von Kamindfen und Feue-
rungsanlagen fir feste Brennstoffe ist bei der Gebaudeplanung vorsorg-
lich zu beachten.

Am Ende der Rudolf-Breitscheid-StraBe befindet sich die Breitscheid-
Halde. Ein Teil dieser Fliche wurde 1984 als Flachennaturdenkmal aus-
gewiesen. Fir das Plangebiet sind der Gemeinde derzeit keine Boden-
denkmaler bekannt. Die ausfihrenden Firmen und der Bauherr missen
ihrer Meldepflicht von Bodenfunden gemaB § 20 SachsDSchG vom 3.
Marz 1993 (SachsGVBI. 14/1993 S 229), zuletzt geédndert am 12.Marz
2012, nachkommen.

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Aufftilun-
gen, Altablagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umge-
hend das Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen
Schritte in die Wege leitet. Ebenso ist beim Auffinden von Spuren alien
Bergbaus gem. § 5 SachsHohirVO das S&chsische Oberbergamt Freiberg
in Kenntnis zu setzen.

sonstige Hinweise

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Erlaubnisfeldes ,Schneeberg®
(Feldnummer 1673) zur Aufsuchung von Erdwérme fur das Leibniz-Institut
fir Angewande Geophysik (LIAG). Auswirkungen auf das Vorhaben sind
nicht zu erwarten.

Fir die Belange von Menschen mit Behinderungen wird vorsorglich auf
die §§ 4 und 8 des Behindertengleichstellungsgesetz sowie § 50 der
Sachsischen Bauordung (barrierefreie Gestaltung) hingewiesen.

Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom Z3. September 2004
(BGBL. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014
(BGBL. | S. 1748)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBL. S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 G vom 1. Juni 2013
(BGBL. I S. 1548, 1551 f.)

— Sachische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28. Mai 2004 (SachsGVBL. S.200), rechtsbereinigt mit Stand vom 01. Mai 2014

— Verwaltungsvorschrift zur Sachischen Bauordnung (VwVSachsBO) vom 18. Marz 2005,
berichtigt am 14. April 2005 (SachsABL. S.363), geandert durch Ziffer XXI der
VwV vom 1. Marz 2012 (SachsABL. S.336, 353) und durch VwV vom 7. August 2012
(SachsABL. 10310 mit Wirkung vom 31. August 2012)

— Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBL. 1990 |, S.58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 201 (BGBL. | S.1509)

— Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSch@) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBL. |, S.2547), zuletzt geandert
durch Artikel 4, Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBLI S.3154)

— Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege im Freistaat Sachsen
(Sachsisches Naturschutzgesetz SachsNatSchG) in der Fassung vom 06. Juni 2013
(SachsGVBL. S. 451), rechtsbereinigt mit Stand vom 01. Mai 2014
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